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پيشگفتا�
بيش �	 سه �هه �ست كه �� جو�مع پيشرفته ما شاهد تحولا
 	ير هستيم:

(�لف) شتا1 چيرگي /سيب �سا- بشر بر طبيعت مها� شد, ' �نديشه سا	گا�& با طبيعت مي �'� تا با'�& جهاني شو�؛
( 1 ) �شد جانبي لجا> گسيخته شهرها محد'� شد, ' به �نگا� «توسعه شهر �� ��'- خو�» معطو6 گشته �ست؛


 ) �'E گير& هرچه بيشتر ��تفا< گر�يي بر�& ساختن /سما- خر�B ها& متعد�، محد'� ' يا ممنو< گشته ' جا& خو�  )
�� به بناها& ميا- مرتبه ���, �ست؛

( N ) �� قلمر' عمومي، شبكه ها& بز�گر�هي فاقد فضا& شهر& محد'� يا برچيد, شد, ' با مكاني بر�& حضو� ' تعامل  
شهر'ند�- جايگزين شد, �ست.

حاS با چنين �نگا�&، بافت ها& شهر&  فرسو�, ' بجا& ماند, �	 �'نق گذشته يا �شد غير �سمي شهر كه �چا� منزلتي 
نا مقبوS شد, �ند، �� برنامه توسعه نوين شهر مجالي بر�& با		ند, سا	& ' ��تقاT كيفيت خو�هد يافت.

هم �كنو- �ير�- �� /غا	 ��, بس ���	 توسعه نوين شهر& قر�� ����. �	 �ينر' بدنباS تلاB ها& پيگير�نه نير'ها& متخصص 
' متعهد ' مدير�- همدS با �يشا- �� �هه �خير، تد'ين �سنا� �سمي �	 جمله سند حاضر ، گامي مغتنم ' سو�مند �ست.

�� تنظيم �ين سند تلاB گر�يد, ضمن پاسد�شت �ست /'�� ها& پيشين، ��بياتي حرفه �& تد'ين شو� كه �� حد مقد'� 
به نقطه نظر�
 نها�ها ' مر�جع _يربط �'يكر� ��شته ' به تفاهم هر چه بيشتر نز�يك كند.

�� پايا- جا ���� �	 كليه نها�ها ' مر�جعي كه تد�'> �ين ��, �� ميسر كر�, �ند، به 'يژ, مسئولين �مر �� '	��
 مسكن ' 
شهرسا	& سپاسگز��& شو�.



مقدمه
 به يقين، هيچ شهر �ير�نيِ تا�يخ ���� نيست كه بافت فرسو�� ند�شته باشد. بيش �� �ين، هيچ شهر �ير�نيِ بز�
 	 پيچيد� ��

��	( 	 حاشيه خو� سر�+ ند�شته باشد. �ين فر��، نشا( �� �	���	يي با كا�� ستر �� �� نيست كه چندين بافت فرسو

�، كه خو�ها( چالش ها 	 چا�� �نديشي ها� فز�يند� 	 بسيا� �ست.����� چشم �ند�� توسعه شهر �ير�ني 
 نپر��ختن به بافت فرسو�� شهر �ير�ني، چه به جا� ماند� �� شهرنشيني �	��( باشد 	 چه �نباشته �� جريا( ها� نابساما(، �شد
�8 شهرها ��� كه همر�� با نابساماني ها، ثر	9 ها� شهر� بسيا�� ��� شهر �� به پير�مو( سو< مي �هد 	 �ين حكايت �� >( 

.��ها مي شو� 	 هزينه ها� هنگفت بنا كر�( بافتي هايي �يگر برگر�� شهرها  نها�� مي شو
�ين،  �� بافتي �يگر. گذشته   )�نها بنا  نه چند�( كه  �ما  پر هزينه �ست  �لبته   ��بافت فرسو  ���مر	�   با�گر��ند( �ندگي 

نوگر�يي ���شي 	�لاست �ما نه �� نبو� �نگا�� �� تا�يخ شهر 	 با گسستن �� �صالت ها 	 به فر�موشي سپر�( يا� ها.
 به هر�	، بافت فرسو�� �� هرگونه كه باشد، گر� ناگشو�� �� �ست �� حيا9 شهر �ير�ني، 	 >نچه �� بافت فرسو�� �ها شد�
مي ماند، تنها �� هما( بافت �سوE نمي كند، 	 به همه شهر با�تاE مي �هد 	 �� >( فر�تر بر پيشاني شهر �ير�ني مي نشيند.
 با �	يكر� به چنين �يدگاهي پر��ختن به بافت ها� فرسو�� شهر� ضامن �ست يابي به ���شهايي �ست كه �� پس �نبوهي

�� نابساماني ها ناپيد� 	 گم گشته �ند.
	ميرفرجامي


معا�� شهرسا�
 � معما�
�

�بير شو�	يعالي شهرسا�
 � معما�
 	ير	�



يا���شت
مصوبه جلسه مو�% ١٣٨٤/٣/١٦ شو��يعالي شهر سا�� � معما�� �ير�� �� خصو� بافت ها� فرسو�
 شهر� ، «��هنما� 
شناسايي � مد�خله �� بافت ها� فرسو�
 شهر�» �� جز� لاينفك �1 مصوبه قلمد�� كر�
 �ست. �ميد �ست �ين ��هنما 

��هگشا باشد.
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۱عو�مل كليد� �� ��يا��يي با بافت ها� فرسو�� شهر� 

فصل ١ -  عو�مل كليد� �� ��يا��يي با بافت ها� فرسو�� شهر� 



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۲

عو	مل كليد�
:�١. ١.  �
 شناسايي بافت ها� فرسو�� شهر�  چها
 عامل نقش تعيين كنند� ��
�، �ين عو�مل عبا
تند �

بافت گونه  

�يا
�يي � �
�� به مسئله �ست. سه عامل بعد� همو�
� با شناخت گونه بافت  
١. ٢.  شناخت گونه  بافت كه ��لين عامل �

مفهو4 مي يابند؛

مد	خله گونه  

�يا
�يي با بافت ها� فرسو�� شهر� �ست،  چر�كه 8هنيت پيشين  
١. ٣.  شناخت گونه مد�خله (نو< �قد�4) حسا9 ترين عامل �

� هويت پسين يك بافت با گونه مد�خله بر پيكر� شهر، نقش مي بند� � به جا� مي ماند؛

مد	خله مرجع 
١. ٤. با شناسايي مرجع مد�خله (�قد�4 كنند�)، مد�خله �
 بافت فرسو�� قانونمند شد� � �� �قد�ماD مو��� جلوگير� مي گر��؛



۳عو�مل كليد� �� ��يا��يي با بافت ها� فرسو�� شهر� 

مستند�� قانوني
١. ٥.  مستند�" قانوني مد�خله (�بز�� قانوني �قد�,) كه با شناخت *( حد�� �ختيا��" ��شن شد� � �$ �قد�ما" نسنجيد� كه �� 

پا�� �� مو��� منجر به خسا�" ها� جبر�( ناپذير مي گر��، جلوگير� مي شو�.



۵تعا�يف

فصل٢ - تعا�يف



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۶

بافت 	 فرسو�گي 
 �٢. ١.  ,نچه �
 �ين مصوبه مد نظر�ست،  پر��ختن به «بافت ها� فرسو�� شهر�» �ست، �� �ينر� لا�! �ست مقد! بر هرچيز مر�� �

«بافت» �  «فرسو�گي»  
�شن گر��.

بافت
٢. ٢.  مر�� �� بافت١ ، گستر� �� همپيوند �ست كه با 
يخت شناسي ها� متفا�3 طي ��
�5 حيا3 شهر� �
 ��خل محد��� شهر 
� يا حاشيه  ,5 �
 تد��! � پيوند با شهر شكل گرفته  باشد. �ين گستر� مي تو�ند �� بناها، مجموعه ها،  
�� ها، فضاها، تأسيسا3 

� تجهيز�3 شهر� � يا تركيبي �� ,نها تشكيل شد� باشد.

فرسو�گي
٢. ٣.  مر�� �� فرسو�گي، ناكا
,مد� � كاهش كا
�يي يك بافت نسبت به  كا
,مد� ساير بافت ها� شهر� �ست. فرسو�گي 
بافت � عناصر�
�ني ,5 يا به سبب قدمت � يا به سبب فقد�5 برنامه توسعه � نظا
3 فني بر شكل گير� ,5  بافت به �جو� 
 Lشكا� 
�Mها5 شهر�ند�5 منجر مي  شو�،  �  
بين 
فتن منزلت ,5 �  �� به  نهايت   
بافت كه � پيامد فرسو�گي  مي ,يد، 

۱- بافت ها� 
�ستايي مشموL �ين مصوبه نمي باشند.



۷تعا�يف

 	 
گوناگو( �& جمله كاهش 	 يا فقد�( شر�يط &يست پذير
 	  �يمني 	 نيز نابساماني ها
 كالبد
، �جتماعي،  �قتصا�
تاسيساتي قابل ��يافت 	 شناسايي �ست.



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۸

گونه ها� بافت ها� فرسو��
  �٢. ٤.  بافت ها� فرسو�� به سبب -سيب ها �
 كليت با يكديگر �جو� مشتركي ��
ند، �ما به سبب عو�مل مؤثر �
 فرسو�� بو�


 سه  گر�� 2ير قر�
 مي �هد:� �

�� ماهيت ها� متفا�4 مي  باشند. �ين تفا�4 ، بافت ها ��
(�لف) بافت ها� ��
�� مير�; ها� شهر�؛

بافت ها� شهر� (فاقد مير�; شهر�)؛  ( @ )
بافت ها� حاشيه �� (سكونتگا� ها� غير 
سمي).  ( 4 )

بافت ها� ����� مير�� ها� شهر�
٢. ٥.  مر�� �2 بافت ها� ��
�� مير�; ها� شهر�، بافت ها� فرسو�� �� �ست كه عليرغم فرسو�گي �
 گستر� -نها بناها، مجموعه  
فضاها، تأسيسا4 � تجهيز�4 شهر� با �
H2 � يا تركيبي �2 -نها �جو� ��
�. شناسايي �جو� �ين عناصر موجب مي گر�� 

تا بهر� گير� �2 مير�; ها � نقش هويت بخش -نها �
 بستر مد�خله مو
� توجه قر�
 گير� � با
2 گر��.
٢. ٦.  نكته مهم �
 �ين �ست كه جد� كر�� بافت ها� ��
�� مير�;  �2 ساير بافت ها كه به سبب �هميت -نها صو
4 گرفته، 
به هيچ عنو�� به مفهوR حذP �ين گونه بافت ها �2 �ستو
 كا
 مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� نمي باشد، بلكه �ين �مر تنها 

حفظ منطقي � تخصصي � Wمير�; فرهنگي بر �قد�ما4 نها�ها� مسئو �تأكيد� بر ضر�
4 همكا
� � نظا
4 سا2ما


 �ين بافت هاست.� H2
مير�; ها� با�

بافت ها� شهر� (فاقد مير�� شهر�)
٢. ٧.  مر�� �2 بافت ها� شهر� بافت ها� فرسو�� �� �ست كه �
 لايه ها� �
�ني شهر جا� ��
ند. �ين بافت ها يا �
 كالبدها� 
 ��
به جا� ماند� �
 �W بافت ها� قديمي قر�
 گرفته �ند،  � يا حاصل �ستقر�
 �فر�� فر��ست جامعه �
 2مين ها� خالي �
شهر� � بر�� شهر� �ند كه با گسترH شهرها با -نها �
 -ميخته �ند. �ين بافت ها عليرغم ��
� بو�� تو�نمند� هايي فر�تر 
�2 -نچه �
 حاW حاضر پذير�� -� هستند، به سبب -نكه �2 چرخه حيا4 مؤثر شهر� خا
^ هستند �2 �
H2 كمتر� 


 مي باشند.��
برخو



۹تعا�يف

بافت ها	 حاشيه �	 (سكونتگا� ها	 غير �سمي)
٢. ٨.  مر%� %( بافت ها	 حاشيه %	 بافت ها	 فرسو�& %	 %ست كه به سبب عد� تناسب ميا� ���مد متقاضيا� سكونت �� شهرها	 
بافت ها  %ين  ساكنين  گرفته %ند.  شكل  شهرها  حاشيه   �� غير�سمي  به طو�  بيشتر  �نها   �� سكونت  هزينه ها	   6 بز�7 
بيشتر مهاجر%� جويا	 كا� هستند كه �� شهرهايي كه �%�%	 تو%نمند	 بالا �� عرضه %شتغا; 6 خدما9 مي باشند، ساكن 

شد& %ند.



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۱۰

گونه ها� مد�خله �
 بافت ها� فرسو��
 �٢. ٩.  مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� به   منظو
 �يجا� تعا�/ ميا, تو�, ها� بالقو� � بالفعل يك بافت صو
% مي گير�. بدين مفهو
كه بتو�, با مجموعه �� �= �قد�ما%، شر�يط نابساما, 
� به ساما, كر�. �
 يك بافت نسبت به گونه بافت طيف گستر�� ��  

�= مد�خلا% مي تو�ند صو
% گير�،  �ين گونه ها �
 �سته بند� ها� =ير قابل طبقه بند� �ست:
(�لف) بهسا=�؛
نوسا=�؛  ( D )
با=سا=�.  ( % )

تعريف بهسا��
�قد�ماتي 
� شامل مي گر�� كه �
 =مينه  ٢. ١٠. بهسا=�، بهبو� بخشيد, به �ضعيت بافت � عناصر �
�ني Eنست � مجموعه 
كالبد� همنو�خت با �لگو� ��ليه به حفظ � نگهد�
� بافت � عناصر E, مي پر��=�، � �
 =مينه غيركالبد� به 
�نق بخشي 
 
حيا% �
�ني E, كمك مي كند. بستر مد�خله مي تو�ند بافت شهر�، فضا� شهر�، مجموعه ها � بناها 
� به تنهايي � يا �
 ،�
مجموV شامل گر��. �
 �ين گونه مد�خله حد �فا��
� به گذشته �صل بو�� � با حفاظت كامل �= هر Eنچه �جو� ��
مفهو� مي يابد. به سبب گستر�گي ��منه �قد�ما% مرتبط به بهسا=� ، �ين �قد�ما% �
 �� �سته جا� ���� شد� �ست: يكي 
 �
مجموعه �قدماتي كه قبل �= �
�� خدشه به بافت � عناصر E, تدبير مي شو� � �يگر� مجموعه �قد�ماتي كه پس �= ��

Eمد, Eسيب � خسا
% �ستو
 كا
 قر�
مي گير�.
(�لف) گر��  ��/ شامل مو�
� =ير �ست:

حمايت؛  (۱)
نگهد�
�؛  (۲)

مر�قبت؛  (۳)
حفاظت؛  (۴)

( D ) گر�� ��� شامل مو�
� =ير �ست:



۱۱تعا�يف

�حد� بخشي؛  (۱)
�حيا؛  (۲)

تعمير.  (۳)

تعريف نوسا��
كالبد�)   ��بعا  ��) ماهيت ها� شكلي  با حفظ   ��  &' �عناصر���ني  بافت  معاصرسا�0   � هستي ها   با0'فريني  ٢. ١١.نوسا�0 
�. بستر مد�خله مي تو�ند بافت شهر�، ����ستو� كا�  ��� همنو�خت با مو�0ين 0ندگي نوين �� (�� �بعا� غيركالبد�) 
 ���فضا� شهر�، مجموعه ها � بناها به تنهايي � يا �� مجمو? باشد. �� نوسا�0 �فا���� به گذشته �� صو�� خدشه 
نشد& ��0شها� كهن (چه فنو& نوين به كا� گرفته شو� يا نه) مجا0 مي باشد. ��منه فعاليت ها� نوسا�0 مو��� 0ير �� شامل 

:�مي شو
(�لف) نوشد&؛

تو�& بخشي؛  ( E )
تجديد حيا�؛  ( � )

�نطباF؛  ( H )
تبديل � �گرگوني.  ( I )

تعريف با�سا��
 &�٢. ١٢.با0سا�0، �گرگوني كامل پيشينه � �يجا� شر�يطي جديد �� بافت � يا عناصر '& �� با برچيد& 'ثا� گذشته � بنا نها
ساخت � سا0ها� جديد �نباM مي كند. بستر مد�خله مي تو�ند بافت شهر�، فضا� شهر�، مجموعه ها � بناها به تنهايي � يا 
�� مجمو? باشد. �� با0سا�0 �فا���� به گذشته چند�& مصد�F ند��� � هرجا كه لاO0 باشد با تخريب كامل مي تو�ند 

:�با0سا�0 صو�� گير�. فعاليت  با0سا�0 فر'يند 0ير �� شامل مي شو
(�لف) تخريب؛

پاكسا�0؛  ( E )
��با�R سا�0.  ( � )



�فترچه 
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 بافت ها� فرسو�� ۱۲

مر	جع قانوني
 
٢. ١٣.مر�� �! مر�جع قانوني مر�جعي هستند كه به  �ستنا� يك سند 
سمي �! سو� يكي �! قو�� سه گانه �
 !مينه �خالت �

بافت ها مسئو6 مي باشند. بر �ين �سا4 نها�ها� !ير ��
�� مسئوليت مستقيم �خالت �
 بافت ها هستند:
(�لف) سا!ما; مير�9 فرهنگي � گر�شگر�؛

( @ ) شركت عمر�; � بهسا!� شهر�؛
( A ) شهر��
� ها؛

( 9 ) شو
�ها� �سلامي شهر.

سا�ما� مير	� فرهنگي � گر�شگر�
٢. ١٤.سا!ما; مير�9 فرهنگي � گر�شگر� كشو
 بر �سا4 «قانو; �ساسنامه سا!ما; مير�9 فرهنگي كشو
» به شما
� مصوبه 

٣٤٨٧ - K مو
J ٦٧/٤/٢٨ بر�� مد�خله مرجعيت مي يابد.

شركت عمر	� � بهسا�� شهر�
٢. ١٥.�ين شركت بر �سا4 «�ساسنامه شركت ما�
 تخصصي عمر�; � بهسا!� شهر� �ير�;» طي مصوبه شما
� ١٨٩٢٣/٣٠١٣٤Aه  

مو
J ١٣٨٣/٤/٢٧ هيأA محترT �!ير�;، بر�� مد�خله مرجعيت  مي يابد.

شهر�	"�
سا!ما;  �!سو�  محوله  مسئوليت ها�   �  ١٣٤٧/٩/٧ مصو@  شهر�»  عمر�;   � نوسا!�  «قانو;  �سا4  بر  ١٦.شهر��
� ها   .٢

شهر��
� ها بر�� مد�خله مرجعيت مي يابند.

شو"	ها� 	سلامي شهر
٢. ١٧.شو
�ها� �سلامي شهر به �ستنا� قانو; تشكيل شو
�ها� �سلامي كشو
�٢ مصو@ ١٣٦١/٩/١ � قانو; �صلاX قانو; تشكيل 
 
شو
�ها� �سلامي كشو
� � �نتخاباA شو
�ها� مزبو
 مصو@ ٦٥/٤/٢٩ مجا! به مد�خله � يا مشا
كت �
 مد�خله �

بافت ها� فرسو�� مي باشند.

۲- ما�� ۱ �!  قانو; تشكيلاA شو
�ها� �سلامي كشو
� با �صلاحاA بعد�:

فاهي �! طريق همكا
� مر�T � نظا
A بر �مو
 هر 
�ستا، بخش، شهر،  
بر�� پيشبر� سريع برنامه ها� �جتماعي، �قتصا��، عمر�ني، بهد�شتي، فرهنگي، `مو!شي � ساير �مو

شهرستا; � �ستا;، شو
�يي به ناT شو
�� �سلامي ��، بخش، محلي(محله- منطقه) شهر، شهرستا; �ستا; � شو
�يعالي �ستا; ها بر �سا4 مقر
�A �ين قانو; تشكيل مي گر��.
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مستند�� قانوني
٢. ١٨.هر يك �/ مر�جع بر �سا, مستند�� �يژ) مشمو& %$ تشكيلا�، �� �مر مد�خله �� بافت ها به تنهايي � يا هماهنگ با ساير 

مر�جع � يا با مشا�كت %$ ها، مي بايد �نجا> �ظيفه كنند. �ين مستند�� شامل مو��� /ير مي باشند:
(�لف) قو�نين؛

( E ) مصوبا�؛
�ساسنامه.  ( � )

قو�نين
٢. ١٩.قو�نين شامل مو��� /ير مي گر�ند:

(�لف) قانو$ �ساسي
 ،Hست، �/ نظر ماهو� Hفر� Hها H��/% Jمملكت � حقو Hكه حاكم بر�سا, حكومت � صلاحيت قو� Hقو�عد»
قانو$ �ساسي نا> ���� � برتر �/ ساير قو�عد حقوقي �ست. تعيين حد�� �ختيا� قو) مقننه � ��بطه %$ با �� قو) مجريه 

� قضائيه با قانو$ �ساسي �ست.»٣
Hقو�نين عا�  ( E )

«�متيا/ قانو$ بر ساير قو�عد حقوقي �� تشريفا� �ضع %$ �ست. تما> مقر��تي كه با شر�يط مند�T �� قانو$ �ساسي 
 Hتأييد شو�� به  منوX �ست   $% Hجر�� �ستقر�� �  قانو$ �ست. �لي  بگذ��،  �/ تصويب مجلس شو��H �سلامي 
نگهبا$، �/ نظر مخالفت ند�شتن با قانو$ �ساسي � �حكا> شر^، � �مضاH �ياست جمهو�H. همچنين قو�عدH كه 

�/ طريق همه پرسي به تصويب ملت �سيد) �ست �� شما� قو�نين مي %يد.»
قانو$ برنامه � قانو$ بو�جه  (۱)

بر �سا, �صل ١٢٦ قانو$ �ساسي جمهو�H �سلامي �ير�$ «�ئيس جمهو� مسئوليت �مو� برنامه � بو�جه 
 Hيگر�  fعهد به   �� %نها   (���� مي تو�ند   �  ���� عهد)  بر   gمستقيم  �� كشو�  �ستخد�مي   �  H���� �مو�   �

بگذ���.»

.٣٢ h ،۱۳۷سيد صد�، سيد �بو�لقاسم، ٨ ،Hمعما� � H/شهرسا J۳- مجموعه كامل حقو
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 ��ماني يكساله) � �
�ماني مشخص پنجساله) � بو�جه (بر�� �� �
بر همين �سا. لايحه برنامه (بر�� ��
طر9 ��لت به مجلس شو
�� �سلامي �
�ئه مي شو� � پس �� تصويب مجلس �
 قالب قانو1 برنامه � قانو1 

بو�جه به ��لت �بلا= مي گر��.

قانو1 �ساسنامه سا�ما1 مير�@ فرهنگي كشو  (۲)

سا�ما1 مير�@ فرهنگي كشو
 بر �سا. «قانو1 �ساسنامه سا�ما1 مير�@ فرهنگي كشو
» حق ��
� به بر
سي 
� شناسايي محوطه ها، تپه ها، بناها � مجموعه ها� تا
يخي پر��خته � با تهيه فهرست جامعي �� Fنها � نقشه 
��؛
� L
باستا1 شناسي كشو
 �قد�N به ثبت Fثا
 Fنها كر�� � همچنين به تهيه � �جر�� طرحها� لا�N مبا�

قانو1 مجا��L �سلامي  (۳)
�بنيه، �ماكن، محوطه ها �   �� �
سا�ما1 مير�@ فرهنگي كشو
 بر �سا. «قانو1 مجا��L �سلامي» حق ��
مجموعه ها� فرهنگي- تا
يخي يا مذهبي كه �
 فهرست Fثا
 ملي �ير�1 به ثبت 
سيد� �ست، يا �ماكن 

مذكو
، كه مستقلاً نيز ��جد حيثيت فرهنگي- تا
يخي يا مذهبي باشد، محافظت كند؛
قانو1 نوسا�� � عمر�1 شهر�  (۴)

 �شهر��
� ها بر �سا. «قانو1 نوسا�� � عمر�1 شهر�» موظف �ند �قد�N به نوسا�� محلاL � مر�قبت �

شد متناسب � مو��1 شهرها نمايند.

مصوبا�
�ير مي باشند: �
٢. ٢٠.مصوباL شامل مو�

�ير�1� Lهيأ L(�لف) مصوبا
�ير�1 بر �سا. �صل ١٣٨ قانو1 �ساسي جمهو
� �سلامي �ير�1 «حق ��
� بر�� �نجاN �ظايف ���
� � تأمين � Lهيا

.«���جر�� قو�نين � تنظيم سا�ما1 ها� ���
� به �ضع تصويب نامه � Fيين نامه بپر��
�ير�1 حق �ضع � Lهيا Lحد�� �ظايف خويش � مصوبا 
�ير�1 نيز �� �همچنين بر �سا. همين �صل « هر يك �


� �لي �ين مقر
�L نبايد با متن � 
�h قو�نين مخالف باشد.»�� �
Fيين نامه � صد�
 بخشنامه 
همچنين «��لت مي تو�ند تصويب برخي �� �مو
 مربوi به �ظايف خو� 
� به كميسيو1 ها� متشكل �� چند ��ير 
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شنبه   ��� جلسه   �� سنا  مجلس  تصويب   �� پس   ،�تبصر  ۵  �  �ما�  ۱۱ بر  مشتمل  �ير�&  معما�'   � شهرسا�'  عالي  شو��'  تأسيس  ۴- «قانو& 
۱۳۵۱/۱۲/۱۲، �� جلسه ��� سه شنبه ۱۳۵۱/۱۲/۲۲ به تصويب شو��' ملي �سيد.

۵- مقر��= شهرسا�'  � معما�' � طر; ها' توسعه � عمر�& مصو9 شو��' عالي شهرسا�' � معما�' �ير�&، ۱۳۸۳ 8. ۸۳.

��گذ�� نمايد. مصوبا= �ين كميسيو& ها �� محد��� قو�نين پس �� تأييد �ئيس جمهو� لا�A �لاجر� �ست.
به �طلاH �ئيس  «تصويب نامه ها � Lيين نامه ها' ��لت � مصوبا= كميسيو& ها' مذكو�، ضمن �بلاJ بر�' �جر� 
مجلس شو��' �سلامي مي �سد، تا �� صو�تي كه Lنها �� بر خلاO قو�نين بيابد با Nكر �ليل بر�' تجديد نظر به 

هيا= ��ير�& بفرستد.»
مصوبا= شو��يعالي شهرسا�' � معما�' كل كشو�  ( 9)

مطابق بند ٤ �� ما�� ٢ «قانو& تأسيس شو��' عالي شهرسا�' � معما�' �ير�&»٤  يكي �� �ظايف �ين شو�� تصويب 
معيا� ها � ضو�بط � Lيين نامه ها' شهرسا�' مي   باشد.

مطابق ما�� ٧ �ين قانو&، شهر���' ها مكلف به �جر�' مصوبا= شو��' عالي شهرسا�' � معما�' �ير�& طبق مفا� 
ما�� ٢ ٥ مي باشند».

( = ) مصوبا= شو��' �سلامي شهر
شو��ها' �سلامي شهر به �ستنا� بند ٩ �� ما�� ٧١ «قانو& تشكيل شو��ها' �سلامي كشو�'»  مسئوليت تصويب 
.���� �Lئين نامه ها' پيشنها�' شهر���' پس �� �سيدگي به L& ها �� با �عايت �ستو��لعمل ها' ����= كشو� به عهد

�ساسنامه
(�لف) �ساسنامه شركت ما�� تخصصي عمر�& � بهسا�' شهر' �ير�&

 ،bساسنامه شركت ما�� تخصصي عمر�& � بهسا�' شهر' �ير�&» �ين شركت حق ���� �� �مينه �حيا�» dبر �سا
بهسا�' � نوسا�' بافتها' قديمي، فرسو�� � ناكا�Lمد شهر' � همچنين مديريت �ستفا�� بهينه �� �مكانا= مذكو� 

�� جهت توسعه ���ني شهرها � ��تقا' محيط �ندگي شهر' �قد�A نمايد.



۱۷شناسه ها�  شناخت

فصل٣- شناسه ها�  شناخت
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 بافت ها� فرسو�� ۱۸

شناسه ها
٣. ١.  شناسه ها بر�� 4سا3 كر�3 �
1 مشتر1 �0 مفاهيم به كا
 گرفته شد� �
 مصوبه جلسه مو
& ١٣٨٤/٣/١٦ شو
�يعالي 
شهرسا�0 � معما
� �ير�3 �
 خصو; بافت ها� فرسو�� شهر�  � تصميما9 متكي بر 34 تد�ين شد� �ست. بر�� تعيين 
شناسه ها، 
�يج ترين �يژگي  ها� مشتر1 �
 هر يك �0 عو�مل نقش 4فرين �
 بافت ها� فرسو�� مد نظر قر�
گرفته �ست. 
بنابر�ين با مشاهد� نشانه هايي همنو�خت با �ين شناسه ها مي تو�3 �0 �جو� فرسو�گي � ضر�
9 �قد�ما9 مرتبط �طمينا3 

نسبي حاصل كر�. �ين شناسه ها شامل مو�
� 0ير مي باشند:
(�لف) شناسه  ها� شناخت محد��� بافت ها� فرسو��؛

( S ) شناسه  ها� شناخت گونه ها� بافت ها� فرسو��؛
( 9 ) شناسه  ها� شناخت گونه ها� مد�خله �
 بافت ها� فرسو��؛

( U ) شناسه  ها� شناخت مر�جع قانوني �مستند�9 قانوني مد�خله �
 بافت ها� فرسو��.

شناسه  ها
 شناخت محد�	� بافت ها
 فرسو	�
 Vگوناگو3 � �جو� متفا�9 مشاهد� مي شوند. �ختلا V٣. ٢.  بافت ها� فرسو�� به �لايل متفا�9 فرسو�� شد� �ند. �0 �ينر� با �شكا


 مو�
� 0ير فر�گيرترين �جو� بر�� تعيين � تعريف شناسه � شناخت محد��� بافت ها� فرسو�� �ست:�
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(�لف) شكل كالبد�؛
�نسجا' بافت � �ستحكا' �مصالح  ساختماني عناصر ���� بافت؛  ( - )

( 0 ) ساختا� /يرساخت ها؛
( 2 ) كا��يي نظا' شبكه؛

�بعا� كا�كر��؛  ( 4 )
�ضعيت محيط /يست؛  ( 8 )

�بعا� �جتماعي؛  ( : )
�بعا� �قتصا��؛  ( � )

عملكر� مديريت شهر�؛  ( > )
نو@ مالكيت.  ( � )

شكل كالبد�
(�لف) �يخت شناسي بيشتر �ين بافت ها شكلي �ند�' ���B  ����؛

�بعا� فيزيكي بيشتر �جز�� بافت به �يژB قطعا0 ��قع �� حو/B ها� مسكوني، �يز��نه � �بنيه �H كوتاB مرتبه (يك يا   ( -)
�� طبقه)  �ست؛

"نسجا� بافت � "ستحكا� �مصالح ساختماني عناصر ���� بافت
(�لف) �� �ين محد��B ها بافت فاقد �نسجا' بو�B � بيشتر بناها� ���� Hنها فاقد مقا�مت٦ �� بر�بر /لزله با شد0 متوسط 

مي باشند؛
�� مكا� ها� فاقد �يمني (به صو�0  �سكا� ها� غير �سمي) مانند حريم گسل ها، بستر ��� ��B ها � قنا0 ها قر��   ( - )

گرفته �ند؛
( 0 ) �� ساخت بناها� �H �/ مصالح نا/V � كم ���' �ستفا�B شدB �ست.

۶- بناها� �H فاقد سيستم سا/B ها�  مقا�' � منطبق با مفا� Hيين نامه ۲۸۰۰ �ست.
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ساختا
 	يرساخت ها
يا   � بو��  نا
سايي   
بو��، شبكه !� �چا  �
��  %
�ست ، � �
 صو بر')   � (به �يژ� !(  (�لف) فاقد شبكه ,يرساختي 

!سيب  پذير �ست.

كا
 �يي نظا� شبكه
(�لف) ��
�� شبكه ناكا
!مد �ست؛


�� شبكه �ند�9 ��
� � نامنظم �ست؛��  ( ) )

�� شبكه با عر= كم � نفو;پذير� پايين �ست.��  ( % )

�بعا� كا
كر��
حفاظت  سا,ما�  مدنظر  غيرمجا,  صنايع  (به �يژ�  بالاست  نسبي   
به طو مسكوني  بافت    
�  
ناسا,گا كا
بريها�  (�لف) 

محيط ,يست �
گر�� ها� «(»،  «I»، «�» � «�»)؛
( ( ) �چا
 فقد�� يا كمبو� شديد فضاها� خدماتي �ست؛

( % ) ��حدها� تجا
� !نها متر�كه � يا �
 حد بسيا
 نا,O �ست.

"ضعيت محيط 	يست
(�لف) �چا
 كيفيت محيطي پايين � غير بهد�شتي �ست؛

.�
( ( ) !لو�گي ناشي �, فقد�� سيستم �فع فاضلا(، !بها� سطحي � جمع !�
� ,باله �
 !نها �جو� ��

�بعا� �جتماعي
(�لف) شما
 ساكنين غير بومي (مهاجر 
�ستايي يا تهيدستا� شهر�) نسبت به ساكنا� �صيل بيشتر �ست؛


�� منزلت مكاني � سكونتي پايين  �ست؛��  ( ) )

 !نها بالاست؛� 
( % ) سكونت غيرمجا, يا نسبت �ستيجا
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تركيب جمعيتي �� غيرمتعا�� �ست؛  ( � )
شيو/ �عتيا% * ناهنجا�يها� �فتا��  * بزهكا�� %� �نها بالاست؛  ( 1 )

نا�مني محيطي به *يژ4 بر�� كو%كا� *جو�نا� * 3نا� *جو% %��%.  ( 8 )

�بعا� �قتصا��
(�لف) ��3; 3مين * مسكن نسبت به ميانگين ��3; �نها %� شهر پايين �ست؛

به سبب فقر، بهبو% بخشيد� به مسكن �3 سو� ساكنا� ناممكن �ست؛  ( F )
�3 سو� سرمايه گذ����، �نگيز4  سرمايه گذ��� *جو% ند��%؛  ( I )

منابع %� �مد� بيشتر ساكنا� نامعلوJ �ست؛  ( � )
ساكنا� %� %هك ها� پايين %��مد� قر�� %��ند.  ( 1 )

عملكر� مديريت شهر�
(�لف) خدماI شهر� ���يه نمي شو% * يا ���يه �� %چا� كاستي �ست؛

�قد�ماI عمر�ني مؤثر �3 سو� سا3ما� ها� مسئوP %� �نها مشاهد4 نمي  شو%؛  ( F )
فاقد فضاها� عمومي * خدماتي (حتي %� حد مقياT محلي) �ست؛  ( I )

فاقد �ثاثيه شهر� �ست.  ( � )

نو� مالكيت
(�لف) قطعاI �� فاقد خطوX تفكيكي �*شن مي باشد؛

*��ثا� �� متعد% مي باشند؛  ( F )
فاقد �سنا% �سمي مالكيت ( سند * بنچاY) �ست.  ( I )



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۲۲

شناسه  ها� شناخت گونه ها� بافت  ها� فرسو��
٣. ٣.  �
 بسيا
� �' بافت ها� فرسو�� تركيبي �' گونه ها� بافت �جو� ��
� كه �
 مو�
�� �مر تشخيص 
� با �شو�
� مو�جه 
تفكيك  قابل  يكديگر   '� 'ير  عامل   
چها به كمك  بافت  گونه ها�  تشخيص  شر�يطي  چنين  با  
�يا
�يي   
� مي كند. 

مي باشند:
(�لف) ��
� 'ماني؛

( = ) گونه �
'> بافت؛

 شهر؛� 
موقعيت �ستقر�  ( @ )

( F ) �ضعيت حقوقي ـ ثبتي عناصر بافت.

���� �ماني
 GH �
�H ماني، پيشينه شكل گير� بافت �ست كه حكايت �' �جوهي �' �بعا� �جتماعي، �قتصا�� � فن' �
٣. ٤.  مر�� �' ��

�. شناخت �ين موضوO به �يژ� �
 مو
� بافت ها� ��
�� مير�F شهر� بسيا
حايز �هميت �ست، چر�كه كالبدها� �� �
��
 Gهر 'ما 

 بستر شهرها، مير�F ها� جايگزين ناپذير� هستند كه مي تو�نند �� Gها� 'ماني گوناگو �
بجا� ماند� �' ��
به Hگاهي جو�مع �' گذشته  خو� كمك كنند. حفظ Hنها علا�� بر بر�نگيختن حس تعلق به مكاG � �يجا� حس هويت، 
بركيفيت شهر� � 'ندگي ساكناGH G نيز مي �فز�يد. بديهي �ست كه 
�يا
�يي با مير�F ها� هر ��
�G مستلزW تمهيد�تي 
�يژ� �ست كه �
 چگونكي بهسا'�، نوسا'� � با'سا'� بافت ها مؤثر �ست. سه ��
� 'ير بياG فشر�� �� �' ��
� ها� 

'ماني ٧ �ست كه �
 �ينجا مو
� �ستنا� قر�
 گرفته �ست:
(�لف) ��
� باستاني؛

� تا
يخي؛�� ( = )


� معاصر.�� ( @ )

	� باستاني�


 برمي گر��.� �
٣. ٥.  �ين ��
� 'ماني، قر�G پيش �' ��
� ما�ها )تا قرG نهم پيش �'ميلا�( 

۷-  طي �نجاW مطالعا@ � بر حسب نيا' ��
� ها� 'ماني مي تو�ند گستر�� � تدقيق گر��.



۲۳شناسه ها�  شناخت


	�� تا�يخي
٣. ٦  ���� تا�يخي �� �� ���� �ير �سته بند� شد� 
ست:


خر ساسانيا$ (قر$ هفتم ميلا��)؛�

لف) 
� ما�ها (تا قر$ نهم قبل 
� ميلا�) تا )

� 8غا� 
سلا6 تا سا5 ١٢٩٩ هجر� شمسي.  ( 9 )


	�� معاصر
٣. ٧.  ���� معاصر �� سه ���� �ماني �ير �سته بند� شد� 
ست:


لف) پهلو� 
�5 (١٣٠٠ تا ١٣٢٠ هجر� شمسي)؛)
پهلو� ��6 (١٣٢٠ تا ١٣٥٧ هجر� شمسي)؛  ( 9 )

( E ) جمهو�� 
سلامي (
� ١٣٥٧ تا كنو$).

گونه 	��� بافت
 �

$ خو� بو�� � به خاطر� 
� پايد��� �

��J ها 8ندسته 
� تبلو�ها� عيني � Hهني 
ست كه خاطر� 8نها فر
تر  �
 �
٣. ٨.  مر
� تا�يخي كه بخشي 
� �جد
$ قومي � 
جتماعي � 
عتبا� ملي يك جامعه هستند، تبديل گر�يد� 
ند ٨. 8نچه مسلم 
ست 

��J ها �� 
شكا5 � 
بعا� متنوعي �� شهر نمو� مي يابند � بافت ها نيز به  
عتبا� 8نها �
جد 
��J شد� � با�� مي گر�ند. 
بهر� گير� 
� تفا�E ميا$ 
��J ها يكي 
� عو
مل مؤثر �� تشخيص تمايز ميا$ بافت هاست. 
ين 
��J ها شامل مو
�� �ير 

مي باشند:

لف) 
��J فرهنگي؛)

��J تا�يخي؛  ( 9 )


��J 8ييني � مذهبي؛  ( E )

��J شهر� � معما��؛  ( Y )


��J سياسي � 
جتماعي؛  ( Z )

قتصا��. J��
  ( \ )

۸- �جو_ كنيد به هفت شهر، شما�� ��
��هم � سيز�هم، ^۴۴.
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	� فرهنگي�

� ها� "ماني �ست كه �شكا& تكامل يافته �� �" بر!يند 
�يا
�يي جو�مع با �� 
٣. ٩.  بافت ، تبلو
 كالبد� شيو� ها� "ندگي �
 1�

� نمايندگي مي كند. !ندسته �" !ثا
� كه �
 قيا2 با �� �

 هر ��� �
محيط طبيعي، محيط مصنو7 � حيا5 جا
قبلي نشا1 �" �يجا� تحو& �
 شيو� ها� "ندگي ��
ند، به لايه ها� فرهنگي شهرها مبد& مي  گر�ند كه هر شهر� متناسب 
 � 
با سابقه خو� طيفي �" !نها 
� مي تو�ند تجربه كر�� � نمو�ها� !نر� �
 خو� جا� ���� باشد. �ين !ثا
 به سبب  ناC، نا�

با
" بو�1، به عنو�1 مير�I ملي � جهاني � نمو� �
"H ها� فرهنگي جو�مع محسوC مي گر�ند.

	� تا
يخي�


"H  تا
يخي مي بايد ��
� �� �" تا
يخ 
� كه بد�1 تعلق ��
ند به 
�شني بيا1 كنند. �ين بافت ها هرچند � ��
٣. ١٠.بافت ها� ��
ممكن �ست خو� نمو�� �" تحو& فرهنگي نباشند، �ما به سبب نمايندگي ��
�1 خو� � نقشي كه �
 بيا1 فر!يند تحو& 


"H حفاظتي هستند.� ��
فرهنگي �يفا مي كنند، ��

	� �ييني � مذهبي�

 "� �نباشتي  به همين سبب   � بو��  نما�ين  �عتقا��5 مذهبي،  يا   � ملي  !يين ها�   �  C��! با پيوند  به سبب   H"
� نو7  ٣. ١١.�ين 

 خو� ��
ند. �ما !نچه بيشتر موجب ماندگا
� !نها بو�� تعلقا5 !ييني � � �
خاطر�5 تا
يخي، ملي،  قومي � جمعي 

�عتقا�� ملت ها به �ين �
"H ها �ست.
�

	� شهر� � معما�


"شي �ست كه به سبب مها
تي �يژ� � �ستثنايي �
 �يجا� بافت شهر�، فضا�  شهر�، � �
٣. ١٢. مر�� �" �
"H شهر� � معما
 
�بعا� متفا�5 �" جمله �  

�ند تحو& معما
� � شهرسا"� نقش �يفا مي كند. �ين �
"شمند� � 
مجموعه ها �بناها �

ساختا
،  مو
فولو\�،  سبك، فن !�
�،  �ستفا�� �" مصالح، تزيينا5 � يا تركيبي �" !نها با
" مي گر��.

	� سياسي � �جتماعي�


� هايي �" عمر �� 
٣. ١٣.مر�� �" �
"H ها� سياسي � �جتماعي �
"H هايي �ست كه پا
� �� �" مكانها � بناها به سبب !نكه �
خو� محل 
�يد�� يك پديد� تا
يخي،  سياسي،  �جتماعي بو�� �ند،  � يا ساخت  !نها منتسب به يك خانو��� � يا شخصيت 

��جد �
"H �جتماعي، مذهبي،  سياسي � يا علمي �ست، حاصل مي شوند. 
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	 �قتصا����
٣. ١٤.مر�! �� ���� �قتصا!� ���شي �ست كه به سبب ساير ���� ها پديد �مد� � عينيت مي يابد.

موقعيت �ستقر�� �� شهر
شهر   �! متفا�(  فيزيكي  موقعيت ها�   ����! شهر  توسعه  چگونگي   � پيد�يش  علت   � پيد�يش  �ما7  به سبب  ٣. ١٥. بافت ها 

هستند كه بيشتر !� قالب �ير قابل گر�� بند� مي باشند:
(�لف) محوطه ها� باستاني � يا محد�!� ها� تا�يخي شهر؛

( F ) محد�!� قانوني شهر؛
( ( ) حاشيه شهر.

محوطه ها� باستاني � يا محد��� ها� تا�يخي شهر
٣. ١٦.مر�! �� محوطه ها� باستاني محوطه هايي �ست كه منتسب به !���7 باستا7 �ست � مر�! �� محد�!� ها� تا�يخي محد�!�  
بافت ها� تا�يخي  �ست. �ين محوطه ها يا تاكنو7 كشف شد� �ند � يا !� كا�� ها� باستا7 شناسانه،  � يا !� جريا7 توسعه 
شهر� � �قد�ما( عمر�ني كشف مي گر!!. �ين ���� ها بيشتر !� موقعيت ها� پيد�يش يك تمد7، هسته ها� ��ليه شهر�، 

بافت  ها� تا�يخي شهرها  � يا !هكد� ها� شهر� مشاهد� مي گر!ند.
محد��� قانوني شهر

٣. ١٧. بر �ساS ما!� ١ �� فصل ��R «�يين نامه مربوQ به �ستفا!� �� ���ضي �حد�O بنا � تاسيسا( !� خا�N �� محد�!� قانوني 
�حريم شهرها» - ����( مسكن � شهرسا�� به شما�� ٤٩٤٠ مو�X ٢٥٣٥/٢/٢٢ (١٣٥٥) محد�!� قانوني شهر به شرU �ير 

تعريف مي شو!:
قانوني حريم شهر (محد�!�  عبا�( محد�!�   � نامه كلما(  �يين  �ين   �!  Nمند� مقر��(  �جر��  لحا^   �� «ما�� ۱- 

�ستحفاظي يا نفو_�) !� مفاهيم �ير به كا� �فته �ست:
(�لف) محد�!� قانوني !� شهرهايي كه طرU جامع يا طرU ها!� بر�� �نها تهيه � به تصويب مر�جع _يربط �سيد� باشد 
�ست،  منظو� گر!يد�  يا ها!�  �يند� شهر كه !� طرU جامع  توسعه  �ضافه محد�!�  به  شامل محد�!� خدماتي 
خو�هد بو! مگر �ينكه حد�! حو�� شهر!��� تعيين شد� طبق «ما!� ٢» قانو7 شهر!��� ٩ �سيعتر �� �7 باشد كه 

۹-  ما!� ۲ قانو7 شهر!���: «حد�! حو�� شهر شهر!��� به �سيله با تصويب �نجمن شهر تعيين مي شو! � پس �� مو�فقت شو��� شهرستا7 � 
تصويب ����( كشو� قابل �جر� �ست.»
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 �
 �ين صو
) محد��� �خير �لذكر محد��� قانوني شناخته مي شو� � �
 مو
� ساير شهرها محد��� قانوني هما�
حد�� حو�3 شهر��
� �ست كه طبق ما�� ٢ قانو� شهر��
� تعيين مي گر��.

 

 شهرهايي كه طر> جامع يا ها�� بر�� ;نها تهيه شد� � به تصويب مر�جع 6يربط 
سيد� � �
 طرحها� مذكو� ( > )
 
محد��� �ستحفاظي يا نفو�6 مشخص گر�يد� �ست، حريم شهر هما� محد��� �ستحفاظي يا نفو�6 �ست � �
مو
� شهرهايي كه فاقد طر> جامع يا ها�� بو�� � يا محد��� �ستحفاظي يا نفو�6 �
 طرحها� مذكو
 تعيين نشد� 

باشد حريم شهر بر �ساJ بند ١ �3 ما�� ٩٩ �لحاقي به قانو� شهر��
� ١٠ تعيين مي گر��.»
حاشيه شهر

.�
�� 
٣. ١٨.مر�� �3 حاشيه شهر محد��� � � �ست كه خا
K �3 محد��� قانوني قر�

�ضعيت حقوقي - ثبتي عناصر بافت
 Nتبا
٣. ١٩.مر�� �3 �ضعيت حقوقي توجه به �ضعيت 
سمي بافت � عناصر ;� بر �ساJ �سنا� 
سمي � حقوقي �ست. �
 �ين �

 بافت حايز �هميت �ست، چر� كه �خالت �
 �مو�R ملي،  � T3 يكسو مالكيت � �3 سو� �يگر چگونگي �خل � تصر�
��لتي،  عمومي با �خالت �
 �مو�R خصوصي شر�يط � كيفيت ها� متفا�تي 
� �يجا< مي كند. �
 �ين �
تباN به مو�
� 3ير 

مي تو�� �شا
� كر�:
(�لف) ;ثا
 ملي � يا جهاني؛

بافت ها� قانوني؛  ( > )
بافت ها� غيرقانوني.  ( ( )

�ثا� ملي 
 يا جهاني 
3 �
3_ ها� فرهنگي � تا
يخي، �غلب شناسايي شد� � � �
��
٣. ٢٠.�ين گونه بافت ها � يا عناصر �
�ني ;نها به سبب برخو
 
تحت عنو�� مير�` ها� فرهنگي ملي �يا مير�` ها� فرهنگي جهاني به ثبت 
سيد� �ند � يا �
 فهرست ;ثا
 با �
3_ قر�


ند.��

۱۰- ما�� ۹۹ - شهر��
� ها مكلفند �
 مو
� حريم شهر �قد�ما) 3ير
� بنمايد:
بند۱- تعيين حد�� حريم � نقشه جامع شهرسا�3 با توجه به توسعه �حتمالي شهر
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بافت ها� قانوني
 
٣. ٢١.مر�� �& بافت ها� قانوني، بافت هايي �ست كه �خل 
 تصر� �� �نها 
 يا عناصر ��
ني �� همنو�خت با �سنا� �سمي 

مصو/ باشد. شناسه ها� شناخت بر�� �ينگونه بافت ها عبا�تند �&:
(�لف) �� محد
�2 قانوني شهر قر����شته باشند؛

( / ) بناها� �� ����� پايا� كا� �& شهر���� مناطق  باشند (فا�< �& �ينكه �حد�;  �نها با صد
� پر
�نه ساختماني صو�8 
گرفته باشد يا نه)؛

( 8 ) مالكيت �نها �& نظر حقوقي �چا� مشكل 
 يا پيچيدگي نباشد.
بافت ها� غيرقانوني

٣. ٢٢.مر�� �& بافت ها� غيرقانوني، بافت هايي �ست كه �خل 
 تصر� �� �نها 
 يا عناصر ��
ني �� ها همنو�خت با �سنا� �سمي 

 مصو/ صو�8 نگرفته �ست. شناسه ها� شناخت بر�� �ينگونه بافت ها عبا�تند �&:

(�لف) قر��گير� �نها خا�J �& محد
�2 قانوني شهر بو�2 
 يا �� صو�8 قر��گير� �� محد
�2 قانوني، موقعيت  
 فعاليت 
�نها غيرمجا& �ست؛

�غلب ����� مالكيت عد
�ني 
 تصرفي �ست.  ( / )

شناسه  ها� شناخت گونه ها� مد�خله �
 بافت ها� فرسو��
 Nيد��ها� بسيا� شد2 �ست، به همين سبب �� بيشتر مو��� با �شكا
� Qستخو� ���
٣. ٢٣. �& �نجاكه فرسو�گي بافت ها طي �
تركيبي �& بافت ها� فرسو�2 مو�جه مي باشيم. �هميت �ين موضوU �� �نست كه �� صو�8 عدT تشخيص گونه بافت، 
تشخيص گونه مد�خله �چا� مشكل شد2 
 چه بسا �فز
� بر �& ميا� �فتن سرمايه ها� شهر� (مير�; ها� ��
� بافت ها)  
 
به 
يژ2 مو�فولو�Z بافت ها� با ��&Q (كه �غلب نا�يد2 �نگاشته مي شوند) سرمايه ها� ما�� نيز به هد� مي �
�. �& �ينر
با&سا&�)   
به گونه ها� مد�خله �� چا�چو/ مد�خلا8 سه گانه (بهسا&�، نوسا&�  با كمك شناسه ها� &ير مي تو�� 

پي بر�:
(�لف) �هد�� مد�خله؛

محتو�� مد�خله؛  ( / )
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!مينه مد�خله؛  ( " )
( $ ) بستر مد�خله؛

( * ) حد �فا��
� به گذشته.

�هد�� مد�خله
٣. ٢٤.�هد�7 مد�خله مجموعه خو�ستگا� هايي �ست كه نسبت به گونه ها� مد�خله �! يكديگر تفكيك شد� � شامل مو�
� !ير�ست:

بهسا�� 

٣. ٢٥.هد7 كلي مد�خله �
 بهسا!� عبا
" �! بهبو� بخشيدB به �ضعيت بافت � عناصر �
�ني <نست كه طيفي �! �قد�ما" 
!ير 
� شامل مي شو�:

(�لف) حمايت
با هد7 جلب توجه � مشا
كت بر�� حفظ شر�يط بافت � يا عناصر �
�ني <B صو
" مي گير�؛

�
نگهد�  ( M )

 شكل طبيعي � ��ليه صو
" مي گير�؛� B> حفظ �ضعيت بافت � يا عناصر 
با هد7 
سيدگي مد��O به منظو

مر�قبت  ( " )

 مقابل <سيب ها� ناشي �! فرسايش طبيعي � �نساB ساخت صو
" مي گير�؛� �
با هد7 نگهد�

( $ ) حفاظت
�يمني  �فز�يش  
 مقابل خطر�" �حتمالي � � B> ني�
يا عناصر � بافت �  فيزيكي  �! تخريب  پيشگير�  با هد7 

��منيت، ���O � �ستحكاB> O صو
" مي گير�؛
�حد" بخشي  ( * )

با هد7 �يجا� �حد" � يكپا
چگي �
 بافت � يا عناصر �
�ني <B صو
" مي گير�؛
�حيا  ( Y )

با هد7 با!گر��ندB به حالت �Zتي � �صيل ��ليه � �ستيابي مجد� به كليت ها� خدشه ��
 شد� � با! توليد بخش ها� 



۲۹شناسه ها�  شناخت

�+ ميا* �فته(بر مبنا� مستند�� پيشين � �حتر�� به كيفيت ها) صو�� مي گير�؛
تعمير  ( / )

با هد5 جبر�* 3سيب ها� ���� شد1 صو�� مي گير�.
نوسا��

٣. ٢٦.هد5 كلي مد�خله �� نوسا+� عبا�� �+ با+3فريني هستي  � معاصرسا+� بافت �عناصر 3نست كه طيفي �+ خاستگا1 ها� 
+ير �� شامل مي شو�:

�لف) نوشد*)
با هد5 نو كر�* � ��نق بخشيد* به كالبد بافت �عناصر ���ني 3* صو�� مي گير�؛

تو�* بخشي  ( E )
عناصر ���ني 3*   � بافت   �� منفي حيا�  بر�* جنبه ها�  بين   +�  � مثبت  � گسترG جنبه ها�  تقويت  با هد5 

صو�� مي گير�؛
تجديد حيا�  ( � )

با هد5 با++ند1 سا+� بافت � عناصر 3* � با+گر��ند* +ندگي مجد� � تد��� +ندگي �� شر�يط معاصر صو�� 
مي گير�؛

Kنطبا�  ( M )
با هد5 �يجا� تغيير�� نسبي � همنو�خت كر�* بافت � عناصر ���ني 3* با نيا+ها� جديد � شر�يط نوين صو�� 

مي گير�؛
تبديل � �گرگوني  ( O )

با هد5 �يجا� تغيير�� بنيا�� بد�* �+ بين بر�* �يشه � پيشينه صو�� مي گير�.
با�سا��

 �٣. ٢٧. هد5 كلي مد�خله �� با+سا+�، �گرگوني كامل � �يجا� شر�يطي جديد �ست؛ �ين هد5 به  طو� متد��P فر3يند +ير �
شامل مي گر��:
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(�لف) تخريب
با هد6 �5 بين بر�4 3ثا
 پيشينن ، � �يجا� شر�يط جديد صو
' مي گير�؛

پاكسا�5  ( 9 )
 '
صو جديد  فضايي  سا5ما4   � كالبد�  نظا>  بر��  5مين  كر�4  مهيا   � موجو�  ��3
ها�  پاكسا�5  هد6  با 

مي گير�؛
��با
� سا�5  ( ' )


F5 ها � معيا
ها� 
�35مد � بد�4 �لز�> به حفظ پيشينه بافت صو
' مي گير�.� Gبا هد6 توسعه جديد بر�سا

محتو�� مد�خله
٣. ٢٨.محتو�� مد�خله بيانگر �شكاJ متفا�تي �5 
�� ها� �ستيابي به �هد�6 �ست. �ين �قد�ما' �
 طيفي �5 �شكاJ 5ير به تفكيك 

بهسا�5، نوسا�5 � با5سا�5 قابل گر�� بند� �ست:
بهسا��

٣. ٢٩.محتو�� مد�خله �
 بهسا�5 مشموJ مجموعه �قد�ماتي مي گر�� كه �
 حفظ � نگهد�
� بافت � عناصر 43 همنو�خت با 
�لگو� ��ليه كمك كند. طيف �قد�ما' بهسا�5 شامل مو�
� 5ير مي باشد:

(�لف) حمايت
محتو�� �قد�ما' �
 �ين نوW مد�خله شامل تد�ين قو�نين ، جلب حمايت ها� ��لتي � غير ��لتي � تعيين حو�5 ها� 

حفاظتي بر�� بافت ها � عناصر �
�ني 3نهاست؛
�
( 9 ) نگهد�

محتو�� �قد�ما' �
 �ين نوW مد�خله شامل با5
سي � با5بيني منظم � ��يمي بافت � عناصر �
�ني 43 بر�� حفظ 
كا
�يي � مطلوبيت ها �
 شكل طبيعي � ��ليه 3نهاست؛

( ' ) مر�قبت
محتو�� �قد�ما' �
 �ين نوW مد�خله شامل ، مطالعه �نو�W �گرگوني ها � تغيير�' ناشي �5 فرسو�گي �جبر�4 3نها مي باشد؛
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( � ) حفاظت
� بلايا� طبيعي �حتمالي  �محتو�� �قد�ما� 01 �ين نو' مد�خله شامل مطالعه �نو�' تخريب ها� ناشي �" خطر�

مي باشد؛
�حد� بخشي ( 6 )

 �بافت � تقويت  �يجا1 يكپا0چگي 01 �ستخو�نبند� � مو0فولو�9  �ين نو' مد�خله شامل   01 ��قد�ما محتو�� 
�فز�يش �ستحكاC عناصر 01�ني @? بر�� بقا مي باشد؛

( F ) �حيا
به   Cحتر��  � پيشين   �مستند� بر مبنا�   Iمد@ پديد  مرمت @سيب ها�  مد�خله شامل  نو'  �ين   01  ��قد�ما محتو�� 

كيفيت ها مي باشد؛
( K ) تعمير

��I10 به بافت � عناصر @? �ست. �محتو�� �قد�ما� 01 �ين نو' مد�خله شامل تعمير تخريب ها � خسا�0
نوسا��

محتو�يي،   � ماهيت ها� شكلي   � پيشينه  با حفظ  كه  مي گر11  �قد�ماتي  مجموعه   Pمشمو نوسا"�   01 مد�خله  ٣. ٣٠. محتو�� 
"ير  مو�10  شامل  نوسا"�  محتو��  با   ��قد�ما طيف   .10�1 كا0  1ستو0   01  �0 نوين  "ندگي  با  همنو�خت  معاصرسا"� 

مي باشد:
(�لف) نوشد?

محتو�� �قد�ما� 01 �ين نو' مد�خله شامل بر�1شتن �ختلاP ها� I1�1 U0 01 بافت � عناصر @? مي باشد؛
( V ) تو�? بخشي

محتو�� �قد�ما� 01 �ين نو' مد�خله شامل پاI0 �� �صلاحا� محتو�يي 01 بافت � عناصر @? مي باشد؛
�� ) تجديد حيا )

محتو�� �قد�ما� 01 �ين نو' مد�خله شامل تز0يق فعاليت ها� جديد مي باشد؛
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�( # ) �نطبا
محتو�� �قد�ما4 �
 �ين نو2 مد�خله شامل �يجا� همخو�ني ميا. كالبد، فضا � فعاليت ها� بافت � عناصر �
�ني 

:. بر�سا9 نيا8ها� نوين مي باشد؛
( = ) تبديل � �گرگوني

با حذ< برخي عناصر  محتو�� �قد�ما4 �
 �ين نو2 مد�خله شامل �يجا�  تغيير�4 ساختا
�، شكلي � محتو�يي 
پيشين � يا �ضافه  نمو�. عناصر جديد �
 چا
چوG قالب كلي پيشين مي باشد.

با�سا��
٣. ٣١. محتو�� مد�خله �
 با8سا�8 مشموN مجموعه �قد�ماتي مي گر�� كه منجر به �يجا� شر�يط كاملاً �گرگو. شد� نسبت 

به پيشينه خو� �ست. �قد�ما4 8ير نمو� با
�8 �8 با8سا�8 �ست:
(�لف) تخريب

�ين شكل مد�خله با برچيد. ساخت  � سا8ها� پيشين � بنا نها�. ساخت � سا8ها� جديد �
 بافت همر�� �ست.


مينه مد�خله

 بافت به  يكي �8 �شكاN 8ير قابل تشخيص �ست. 8مينه ها� � .: G٣. ٣٢. مر�� �8 8مينه مد�خله مجموعه �قد�ماتي �ست كه با8تا

مد�خله بايد �
 تمامي گونه ها� مد�خله شامل بهسا�8، نوسا�8 � با8سا�8 مصد�� ��شته باشد:
(�لف) كالبد�؛

( G ) غيركالبد�.
كالبد�

٣. ٣٣. مر�� �8 8مينه ها� كالبد� مجموعه �قد�ماتي �ست كه منجر به با8تاG ها� كالبد� �
 بافت گر��.
غيركالبد�

٣. ٣٤. مر�� �8 مد�خله غيركالبد� مجموعه �قد�ماتي �ست كه منجر به با8تاG ها� كا
كر�� �
 بافت گر��.
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بستر مد�خله
قابل  �ير   ��� سه   �� مقيا�  بر�سا�  بستر  �ين  مي گير�.  قر��  مد�خله  مو��  كه  �ست  كالبد�  مد�خله،  بستر   �� ٣. ٣٥. مر�� 

گر(� بند� بو�� ( مي تو�ند مشمو/ تمامي گونه ها� مد�خله شامل بهسا��، نوسا�� ( با�سا�� گر��.
(�لف) بافت شهر� ( مقيا� كلا3)؛

( ; ) فضا� شهر� ( مجموعه ها� شهر� ��(3 بافت (مقيا� مياني)؛
بناها� ��(3 بافت (مقيا� خر�).  ( < )

بافت شهر�
٣. ٣٦.مر�� �� بافت شهر�، تماميت بافت شامل ساختا� ( مو�فولو@� بافت، �فز(3 بر عناصر��(ني =3 �ست.

مجموعه شهر�
با  �ماني   ��)� يك   ��  ) مي باشند  يكديگر  با  كا�كر��  پيوند   ����� كه  �ست  عناصر�   مجموعه  شهر�  ٣. ٣٧. مجموعه 

هويتي (�حد بنا شد� �ست.
فضا� شهر�

مقصو�   ) مقصد  كه  �ست،  شهر�)  محو�ها�   ) معابر  (ميد�3 ها،  عمومي  عرصه ها�  تمامي  شهر�،  فضا�   �� ٣. ٣٨. مر�� 
شهر(ند�3 بو�� ( محل حضو� ( شكل گير� �(يد��ها� شهر� �ست.

بناها
٣. ٣٩. مر�� �� بناها،  فضاها� پر��(3 بافت هاست كه بدنه ها� شهر� �� تشكيل مي �هند.

حد �فا���� به گذشته
٣. ٤٠. ميز�3 ( گونه مد�خله �� بافت با حد (فا���� به گذشته تعيين مي  گر��. �ين ميز�3 هرچه با هدM بهبو� صو�> گير� 
(فا���� بيشتر ( هرچه با تغيير همر�� باشد (فا���� كمتر� به گذشته ����. ميز�3 (فا���� به گذشته طيفي �� �شكا/ �ير 

�� شامل مي شو�:
(�لف) (فا���� كامل؛
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�فا��
� مشر��؛  ( " )
.�
( ' ) عد# �لتز�# به �فا��

�فا	��� كامل
٣. ٤١. با هد5 حفاظت كامل �/ پيشينه صو
' مي گير�؛

�فا	��� مشر��

 �ست � مي تو�ند طيف ها� ��
٣. ٤٢. �
 �فا��
� مشر�� ضمن تأكيد بر حفظ پيشينه، �قد�ما' �/ �نعطا5 پذير� بيشتر� برخو

/ير 
� شامل گر��:

/I ها� كهن؛� J(�لف) �يجا� تغيير نسبي بر�سا

�يجا� تغيير�' بنيا�� با به كا
گير� فنوO نوين �
 چا
چو" ساختا
 پيشين.  ( " )
عد� �لتز�� به �فا	���

.OP ني�
٣. ٤٣. �يجا� تغيير�' � �گرگوني كامل بد�O �لتز�# �
 نگهد�شت ساختا
 � مو
فولو�Q بافت � يا عناصر �

 جد��U تنظيم � Oچو" مد�خله ها� سه گانه مي تو�

 چا� �
٣. ٤٤.با/تا" عو�مل مؤثر �
 گونه مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� 

شد� ٣. ٤٤. �لف، ٣ .٤٤. " � ٣. ٤٤. ' مشاهد� كر�.
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محصو� فر �يندجد�� ٣. ٤٤. �لف - ��منه فعاليت ها� بهسا��

تعمير�حيا�حد/ بخشيحفاظتمر�قبتنگهد�#�حمايت

تقا
��

 ها 
تي

كاس
 � 

ت ها
��ي

حد
ش م

كاه

بنا 
 � 

عه
مو

مج
ضا، 

ت، ف
باف

و� 
وج

ل م
لفع

� با
و$ 

الق
% ب

كانا
 �م

(� 
$�

تفا
 �س

د �
كي

ا تأ
ب

ي 
منف

 +
ه ها

جنب
ف 

ضعي
 , ت

ت
مثب

 +
ه ها

جنب
ت 

قوي
ت

ي 
ضاي

- ف
+

بد
كال

 � 
يي

جر�
� -

+
���

ي، �
 فن

ي،
مال

 ،+
صا�

�قت
ي، 

ماع
جت

ت �
قوي

   ت
   

��
هسا

ب

هد1 
 جلب توجه �

 مشا�كت بر�+ حفظ
 شر�يط بافت � يا

عناصر ���ني >;

 �سيدگي مد��< به
 منظو� حفظ �ضعيت

 بافت � يا عناصر
 >; �� شكل طبيعي

 � ��ليه

 نگهد��+ ��
 مقابل >سيب ها+
 ناشي �) فرسايش

 طبيعي � �نسا;
ساخت

 پيشگير+ �) تخريب
 فيزيكي بافت � يا
 عناصر ���ني >;
 �� مقابل خطر�%
 �حتمالي �� جهت

 �فز�يش �يمني
 ��منيت، ���< �

�ستحكا< عناصر بافت

 �يجا� �حد% �
 يكپا�چگي  بافت �

 يا عناصر ���ني >;

 با)گر��ند; به حالت
�Mتي � �صيل ��ليه

 جبر�;
 >سيب ها+
����$ شد$  �ستيابي مجد� به

 كليت ها+ خدشه ���
 شد$ � با)توليد

بخش ها+ �) ميا; �فته

محتو�� مد�خله

 با)�سي � با)بينيتد�ين قو�نين 
 منظم � ��يمي �)

 بافت � عناصر ���ني
 >; بر�+ حفظ

 كا��يي � مطلوبيت ها
 �� شكل طبيعي �

��ليه >نها

Pمطالعه �نو� 
 �گرگوني ها �
 تغيير�% ناشي

 �) فرسو�گي �
جبر�; >نها

Pمطالعه �نو� 
 تخريب ها+ ناشي

 �) خطر�% � بلايا+
 طبيعي �حتمالي

 �يجا� يكپا�چگي
 �� �ستخو�نبند+ �

  مرمت >سيب ها+موفولوS+ بافت
 پديد >مد$ بر مبنا+

 مستند�% پيشين �
�حتر�< به كيفيت ها

 تعمير
 تخريب ها
 � خسا��%

 ����$ به
 بافت � عناصر

;<

 جلب حمايت ها+
��لتي � غير��لتي

 تقويت � �فز�يش
 �ستحكا< عناصر

 ���ني بافت بر�+
بقا >;

 تعيين حو)$ ها+
 حفاظتي بر�+ بافت ها �

عناصر ���ني >نها

كالبدكالبدكالبدكالبدكالبد كالبد - كا�كر� كالبد - كا�كر��مينه مد�خله

 فضا+ شهر+، بستر مد�خله
 مجموعه شهر+ � بنا

 بافت شهر+ � فضا+
شهر+

 فضا+ شهر+، 
 مجموعه شهر+

 � بنا

 فضا+ شهر+، 
مجموعه شهر+ � بنا

 فضا+ شهر+، 
مجموعه شهر+ � بنا

 بافت شهر+ ،بافت
 تا�يخي، كهن �

 با��)V، مجموعه
شهر+ � بنا

 مجموعه
شهر+ � بنا

حد �فا��#�

 به گذشته
بقابقابقابقابقا

بقا

بقا  (مد�خله با مستند�% �
 ثبت تا�يخ � مشخصا%
 هر نوP مد�خله ،  پس �)

)ما; ساخت �صلي)
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محصو� فر �يندجد�� ٣. ٤٤. � - ��منه فعاليت ها� نوسا��

تبديل � �گرگوني�نطبا*تجديد حيا'تو�� بخشينوشد�

ي 
رين

��ف
با

�
��

مر
� �

�ها
 نيا

ي با
هنگ

هما
 ، �

گا�
سا�

ا� 
يج

� �
ن، 

كه
 �

 ها
�

��
� �

جد
ف م

عري
   ت

    
 

بنا 
 � 

عه
مو

مج
ضا،

ت، ف
باف

ي 
ل كل

شك
 � 

ثي
ير�

� م
� ها

��
ر �

ه ب
دش

 خ
ونه

رگ
. ه

شد
 ��

�� 
�� 

ت
مانع

ر م
/ ب

ر�
مش

    
   

 �
هر

1 ش
حيا

 .
ند

ر��
�گ

�،با
�� 

ر3
 به

ي �
��ي

ش كا
ز�ي

�ف
  �

ر�
�ك

 كا
� �

صر
ي، ب

ضاي
ت ف

يفي
� ك

تقا
��

��
وسا

ن

هد1 
  نو كر�. � ��نق

 بخشيد. به كالبد بافت
�عناصر ���ني �.

� تقويت � گستر
 جنبه ها� مثبت � ��
 بين بر�. جنبه ها�

 منفي حيا1 ��  بافت
 � عناصر ���ني �.

 با��ند3 سا�� بافت
 � عناصر �. �

 با�گر��ند. �ندگي
B�مجد� � تد� 

 �ندگي با شر�يط
معاصر

 �يجا� تغيير�1 نسبي
 � همنو�خت كر�.

 بافت � عناصر ���ني
 �. با نيا�ها� جديد �

شر�يط نوين

 �يجا� تغيير�1 بنيا��
 بد�. �� بين بر�. �يشه

� پيشينه

محتو�� مد�خله
 بر��شتن �ختلاF ها�

 حا�H شد3 �� بافت �
عناصر �.

 پا�3 �� �صلاحا1
 محتو�يي �� بافت �

 عناصر �.

 تز�يق فعاليت ها�
جديد

 �يجا� همخو�ني
 ميا. كالبد، فضا �

 فعاليت ها� بافت �
 عناصر ���ني �.

بر�ساJ نيا�ها� نوين

 �يجا�  تغيير�1 ساختا��،
Kشكلي � محتو�يي با حذ 

 برخي عناصر پيشين � يا
 �ضافه  نمو�. عناصر جديد

 �� چا�چوN كلي �
 پيشين �.

كالبد- كا�كر�كالبد- كا�كر�كا�كر�كالبد- كا�كر�كالبد�مينه مد�خله

بستر مد�خله
 بافت شهر�، فضا�

 شهر�، مجموعه  شهر�
 � بنا

 بافت شهر�، فضا�
 شهر�، مجموعه

  شهر� � بنا

 بافت شهر�، فضا�
 شهر�، مجموعه

  شهر� � بنا

 بافت شهر�، فضا�
 شهر�، مجموعه

  شهر� � بنا

 بافت شهر�، فضا� شهر�،
 مجموعه  شهر� � بنا

حد �فا���6

 به گذشته
Qمد�خله �ندQمد�خله �ندQتغيير�1 نسبي بد�.مد�خله �ند 

خدشه ��� شد. كليت
 تغيير�1 بنيا�� بد�.

خدشه ��� شد. كليت
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محصو� فر �يندجد�� ٣. ٤٤. � - ��منه فعاليت ها� با�سا��

��با'& سا��پاكسا��تخريب

يد
تول

با�

د 
دي

 ج
�

حيا
 � 

تا�
اخ

ش س
رين

 �ف
    

   

بنا 
 � 

عه
مو

مج
ضا، 

 ، ف
ت

باف

 ��
� !

# ها
��

ر $
د ب

كي
اتأ

ب

ي 
ضاي

- ف
!

بد
كال

 � 
تي

�يس
 ،!

صا*
$قت

ي، 
ماع

جت
د $

دي
 ج

ط
ر$ي

* ش
جا

  $ي

��
�سا

با

 $� بين بر*4 �ثا� پيشينن ، � $يجا*هد) 
شر$يط جديد

 پاكسا�! ��$�ها! موجو* � مهيا
 كر*4 �مين بر$! نظا6 كالبد! �

سا�ما4 فضايي جديد

 توسعه جديد بر$سا9 $��# ها �
 معيا�ها! ����مد بد�4 $لز$6 به

حفظ پيشينه بافت

برچيد4 ساخت  � سا�ها! پيشين � بنا نها*4 ساخت � سا� جديد *� بافتمحتو�� مد�خله

كالبدكالبدكالبد�مينه مد�خله

 بافت شهر!، مجموعه  شهر! � بنا بافت شهر!، مجموعه  شهر! � بنا بافت شهر!، مجموعه  شهر! � بنابستر مد�خله

حد �فا��'�

 به گذشته
 ��شن كر*4 خطو? سا�ما4 فضايي�جو* ند$�*

 قبلي  *� صو�� *� جاسا�!
 تجديدساخت بر $سا9 �نچه $�

(Eشد Fمنسو Eمر��$) Eقديم ماند



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۳۸

.�
جو$ كنيد به پيوست �ين كتا  -۱۱

شناسه ها� شناخت مر�جع قانوني � مستند�� قانوني مد�خله �
 بافت ها� فرسو��
مر�جع قانوني مد�خله

:�
٣. ٤٥. تعيين مر�جع قانوني مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� با �� عامل /ير �
تبا* مستقيم ��
(�لف) حد�� مسئوليت ها � �ختيا
�> تعيين شد� بر�� هر يك �/ مر�جع؛

.CD 
� ) گونه بافت � نو$ مد�خله �
خو )

مستند�� قانوني مد�خله
٣. ٤٦. مستند�> قانوني ( قو�نين ، مصوبا> � �ساسنامه ها) �/ /��يه فر�گير� /ماني � مكاني �
 �� �سته /ير قر�
 مي   گيرند. �/ 

�ين 
� هر مرجع قانوني با توجه به �يژگي ها� مستند�> مشموK مي بايد حد�� مد�خله �
 بافت ها 
� تنظيم نمايد:
 � Cهر /ما 
� Kمشمو Cفر�گير� /ماني � مكاني بو�� � بر�� هر سا/ما ��
(�لف) مستند�> قانوني عاN: �ين مستند�> ��

هر مكاC لا/N �لاجر�ست. �ين مو�
� عبا
تند �/:
 ،
قو�نين (شامل قانوC  �ساسي � قو�نين عا�� مانند  قانوC شهر��
� ها � مقر
�> مرتبط با مقر
�> مذكو  (۱)
 قانوC عمر�C � نوسا/� شهر�، قانوC �ساسنامه سا/ماC مير�V فرهنگي كشو
، قانوC مجا/�> �سلامي، 

قانوC تشكيلا> شو
�ها� �سلامي كشو
� � ...)؛
.(... � 
مصوبا> (مصوبا> هيا> �/ير�C، مصوبا> شو
�يعالي شهرسا/� � معما
� كل كشو  (۲)

مستند�> قانوني خاY: �ين مستند�> برخي ��
�� محد��يت /ماني � برخي ��
�� محد��يت مكاني بو�� �   ( � )

 /ماC بهر� گير� �/ CD مي بايد به تفا�> ها � تغيير�> CD توجه كر�� � �
 صو
> لز�N نسبت � ،Kمشمو Cسا/ما

به با/نگر� � يا 
�/Dمد كر�D Cنها �قد�N كند١١. �ين مو�
� عبا
تند �/:
 Cقانو ،Cسلامي �ير�� �
قو�نين (شامل: قانوC برنامه چها
N توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو  (۱)

بو�جه �...)؛
مصوبا> (مصوبا> شو
�� �سلامي شهرها � ...).  (۲)
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۱۲- كتا$ پنجم قانو4 مجا(�. �سلامي (تعزير�. , مجا(�تها� با('��ند%) مصو$ ۷۵/۳/۲ فصل نهم - تخريب �مو�� تا�يخي، فرهنگي»

مستند�� قانوني سا�ما� مير�
 فرهنگي � گر�شگر�
٣. ٤٧. سا(ما4 مير�= فرهنگي , گر'شگر� به �ستنا' مو��' (ير مجا( به مد�خله , يا مشا�كت '� مد�خله '� بافتها� فرسو'% 

مي باشد.
قانو� 
ساسنامه سا�ما� مير
� فرهنگي كشو�

مو��'� كه مد�خله �� '� �ين چا�چو$ مجا( مي شما�' عبا�تند �( بندها� (ير �( «ما'% ٣»:  .٣. ٤٨
(�لف) بند ٢

بر�سي , شناسايي محوطه ها، تپه ها، بناها , مجموعه ها� تا�يخي , تهيه فهرست جامعي �( Nنها , نقشه باستا4 شناسي 
كشو�؛

بند ٦  ( $ )
ثبت Nثا� ��(شمند منقو� , غير منقو� فرهنگي- تا�يخي كشو� '� فهرست Nثا� ملي , فهرست ها� Vيربط؛

بند ١٠  ( . )
تهيه , �جر�� طرحها� لا(a به منظو� حر�ست، حفاظت، تعمير , مرمت , �حيا\ Nثا�، بناها , مجموعه ها� با ��(] 

فرهنگي- تا�يخي؛
بند ١١  ( = )

�ظها� نظر '� كليه طرحها� عمر�ني جامع , تفصيلي '� ��بطه با مناطق فرهنگي , تا�يخي , مو�فقت نهايي '�با�% 
محوطه ها , بافت ها , �ماكن فرهنگي- تا�يخي ��(شمند '� مو��' مذكو� , جلوگير� �( هرگونه تخريب Nنها؛

بند ١٢  ( g )
تعيين حريم بناها، مجموعه ها،  محوطه ها , تپه ها� تا�يخي ثبت شد% , ضو�بط خاh معما�� , طر�حي '�خل 

حريم.

سلامي١٢ �
قانو� مجا�

(�لف) ما'% ٥٥٨
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هر كس به تما3 يا قسمتي �0 �بنيه، �ماكن، محوطه ها � مجموعه ها� فرهنگي- تا
يخي يا مذهبي كه �
 فهرست �ثا
ملي �ير�= به ثبت 
سيد� �ست، يا �ماكن مذكو
، كه مستقلاً نيز ��جد حيثيت فرهنگي- تا
يخي يا مذهبي باشد، 


�� به حبس �0 يك �لي �� سا@ محكو3 مي شو�.�� C�

� علا�� بر جبر�= خسا�� �
خر�بي ��
ما�� ٥٦٠  ( H )

هركس بد�= �جا�0 �0 سا0ما= مير�O فرهنگي كشو
، يا با تخلف �0 ضو�بط مصوH � �علا3 شد� �0 سو� سا0ما= 

 �ين ما�� مبا�
C به عملياتي نمايد كه سبب تزلز@  بنيا= �نها � 

 حريم �ثا
 فرهنگي- تا
يخي مذكو� 
مذكو
شو�، يا �
 نتيجه �= عملياC به �ثا
 � بناها� مذكو
 خر�بي يا لطمه ��
� �يد، علا�� بر 
فع �ثا
 تخلف � پر��خت 


�� به حبس �0 يك تا سه سا@ محكو3 مي شو�.�� C�
خسا
ما�� ٥٦٣  ( C )

هركس به �
�ضي � تپه ها � �ماكن تا
يخي � مذهبي كه به ثبت �ثا
 ملي 
سيد� � مالك خصوصي ند�شته باشد 
تجا�0 كند به شش ما� تا �� سا@ حبس محكو3 مي شو� مشر�X بر�نكه سا0ما= مير�O فرهنگي كشو
 قبلاً حد�� 


 محل تعيين � علامتگذ�
� كر�� باشد.� �
مشخصاC �ين قبيل �ماكن � مناطق 
ما�� ٥٦٤  ( O )

 
هركس بد�= �جا�0 سا0ما= مير�O فرهنگي كشو
 � بر خلا^ ضو�بط مصوH �علا3 شد� �0 سو� سا0ما= مذكو
به مرمت يا تعمير- تغيير، تجديد � توسعه �بنيه يا تزئيناC �ماكن فرهنگي- تا
يخي ثبت شد� �
 فهرست �ثا
 ملي 

مبا�
C نمايد، به حبس �0 سه ما� تا يك سا@ محكو3 مي شو�.
ما�� ٥٦٦  ( a )

 
هركس نسبت به تغيير نحو� �ستفا�� �0 �بنيه، �ماكن � محوطه ها� مذهبي- فرهنگي � تا
يخي كه �
 فهرست �ثا
ملي ثبت شد� �ند، برخلا^ شئوناC �ثر � بد�= مجو0 �0 سو� سا0ما= مير�O فرهنگي كشو
، �قد�3 نمايد علا�� بر 


�� به حبس �0 سه ما� تا يك سا@ محكو3 مي شو�.�� C

فع �ثا
 تخلف � جبر�= خسا
ما�� ٥٦٩  ( e )

 

 كليه مو�
� �ين فصل �
 صو
تي كه ملك مو
� تخريب، ملك شخصي بو�� � مالك �0 ثبت �= به عنو�= �ثا�
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.
ملي بي �طلا� باشد �� مجا��تها� مقر� 
� مو�
 فو� معا� خو�هد بو
منشو+ها � *يين نامه ها� بين �لمللي تعهد شد� توسط سا
ما� مير�� فرهنگي � گر�شگر� �
 سا� ١٣٠١ تاكنو�


فتر فني»  توسط 
فتر  �
٣. ٤٩.منشو�ها ) 5يين نامه ها� بين �لمللي طي چندين مجلد تحت عنو�- «  مجموعه � پژ)هش ها� بنيا
فني معا)نت حفظ )�حيا- سا�ما- مير�? فرهنگي ) گر
شگر� تهيه ) تنظيم شد: �ست.

مستند�� قانوني شركت ما�� تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر�
�ير مجا� به مد�خله ) يا مشا�كت 
� مد�خله 
� بافتها�  
٣. ٥٠. شركت ما
� تخصصي عمر�- ) بهسا�� شهر� به �ستنا
 مو��

فرسو
: مي باشد:
«�ساسنامه شركت ما�+ تخصصي عمر�� � بهسا
� شهر� �ير��»

٦ :
(�لف) ما
�ير عنو�- شد: �ست: Oشهر� �ير�- به شر ��
� �ين ما
: هد� �� تشكيل شركت ما
� تخصصي عمر�- ) بهسا

�مينه  �
«هد� �� تشكيل شركت، ��هبر� ) ساماندهي فعاليتها� تصد� 
)لت �� طريق شركتها� �ير مجموعه 
 Uمكانا� ��حياX، بهسا�� ) نوسا�� بافتها� قديمي، فرسو
: ) ناكا�5مد شهر� ) همچنين مديريت �ستفا
: بهينه �
مذكو� 
� جهت توسعه 
�)ني شهرها ) ��تقا� محيط �ندگي شهر� 
� چا�چوY سياست ها� )���U مسكن 
) شهرسا�� ) شو��يعالي شهرسا�� ) معما�� �ير�- ) توسعه ) تر)يج فعاليتها� فو� �لذكر �� طريق مشا�كت 

شهر
��� ها، ساكنا- ) مالكا- بافت ها� مزبو� ) �شخا[ حقيقي ) حقوقي مي باشد.»
 ٧ :
ما  ( Y )

:�
� �ين ما
: موضو� فعاليت شركت تعيين شد: كه عبا�تست �
�مينه برنامه �يز� جامع، كنترa ) نظا�U بر  �
«مديريت سهاc ) سرمايه ها� شركت 
� سر�سر كشو� ) فعاليت 
 �� �عم  �هد�� ) )ظايف شركت  با  �قد�ماU مرتبط  نوسا�� شهر� ) 
يگر   ( ��بهسا تهيه ) �جر�� طرحها� 
 ( �طلا� �ساني، طر�حي تجهيز صنايع، سرمايه گذ��� ) جلب مشا�كت ها� مر
مي   ،��بسترسا  ،��فرهنگ سا
 �� مد�خله   ��ير موضو بندها�  يا
شد:  ) ساير موسساU ) شركت ها.» 
� چا�چوY )ظايف  بخش خصوصي 

تدقيق مي نمايد:
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بند ٣  (۱)
 !� نوسا!� شهر�  بهسا!� �  پر�%� ها�  منابع مر�مي � غير ��لتي جهت �جر��  جلب هد�يت � تجهيز 
 2�
�� 
قبيل مشا
كت با �شخا@ حقيقي � حقوقي با تشكيل شركت ها� سهامي عا8 � نظاير 56، �نتشا

مشا
كت � تحصيل ��8 �! مؤسساE �عتبا
�، پولي � سيستم بانكي با 
عايت قو�نين � مقر
�E مربوD؛
بند ٥  (۲)

 ��
بر  بنا   Lتجميع � تفكيك، �حد� ،�
�ستجا  � �
�جا  ،Oنتقا�  � نقل   ،Pخريد، فر� 
�مو بر  مديريت 

�ضي معوS كه �! طريق شركت ها� � � Vملا� �
�ملاV � مستحدثاE موضوZ فعاليت شركت � ��گذ�

!يرمجموعه �نجا8 مي شو�؛
بند ٦  (۳)

6!�� سا!� � تملكاE ضر�
� بر�� �جر�� طر` ها� موضوZ شركت كه بنا به ضر�
E بر �سا_ لايحه 
نظامي ��لت  برنامه ها� عمومي، عمر�ني �  �جر��  بر��   Vملا� 
�ضي � � قانوني نحو� خريد � تملك 

مصوb ١٣٥٨/١١/١٧ شو
�� �نقلاb صو
E مي گير�؛
بند ٨  (۴)

شهر�   Eمعضلا شناسايي  طريق   !� شهر ها  
�يه  بي  
شد   !� جلوگير�  مناسب جهت  
�� كا
 ها�  
�ئه �
مربوD به بافت ها� حاشيه �� � �ستفا�� �! ظرفيت ها� توسعه �
�ني �ين مناطق به شو
�يعالي شهرسا!� � 

معما
� �ير�5 جهت تصويب � �بلاl به �ستگا� ها� مرتبط؛
بند ٩  (۵)

 � شهر�  فرسو��   � قديمي  بافت ها�  نوسا!�   � بهسا!�  جهت  مالي  منابع  تجهيز   � توسعه  مديريت 
�ستفا�� بهينه �! �ين منابع �! طريق برقر�
� تسهيلاE � گر�P منابع مالي في مابين شركت � شركت ها� 

!يرمجموعه؛
بند ١٢  (۶)

بر
سي � �
�ئه پيشنها� ها� لا!8 �
 !مينه 
�هبر� ها، سياست ها، برنامه ها� بلند مدE � ميا5 مدE، ضو�بط، 
مقر
�E � �ستو
 �لعمل ها� لا!8 مرتبط با بهسا!� � نوسا!� بافت ها� قديمي � فرسو�� شهر� � توسعه 



۴۳شناسه ها�  شناخت

 
!��. (� به �(��- مسكن � شهرسا(� به منظو� سير مر�حل تصويب !� مر�جع �يصلا� � همچنين �نجا
عمليا- لا(
 به منظو� نظا�- بر �جر�� 5نها به نمايندگي �(��- مسكن � شهرسا(� !� چا�چو0 قو�نين 

� مقر��- مربو:.

مستند�� قانوني شهر���� ها
٣. ٥١. شهر!��� ها به �ستنا! مو��! (ير مجا( به مد�خله � مشا�كت !� مد�خله !� بافت ها� فرسو!= مي باشند:

«قانو� شهر���� � مقر��� مرتبط با مقر��� مذكو�»
�صلاحا-  با  شهر!���  قانو.   ١١١  � «مو�!١١٠   )� عبا�تست  مي شمر!  مجا(  �ين چا�چو0   �!  �� مد�خله  كه  ٣. ٥٢. مو��!� 

� �لحاقا- �( مجموعه قو�نين � مقر��- شهر!���» به شر� (ير:
(�لف) ما!= ١١٠

نسبت به (مين يا بناها� مخر�به � غير مناسب با �ضع حمل � نقل �يا نيمه تما
 ��قع !� محد�!= شهر كه !� خيابا. 
يا مو�(ين شهرسا(� باشد شهر!���  با پاكي � پاكيزگي � (يبايي شهر  يا كوچه �يا ميد�. قر�� گرفته � منافي 
با تصويب �نجمن شهر مي تو�ند به مالك �خطا� كند منتها ظرS ٢ ما= به �يجا! نر!= يا !يو�� � يا مرمت 5. كه 
منطبق با نقشه مصو0 �نجمن شهر باشد �قد�
 كند. �گر مالك مسامحه � يا �متناW كر! شهر!��� مي تو�ند به منظو� 
تأمين منظر � �جر�� طر� مصو0 �نجمن !� (مينه (يبايي � پاكيزگي شهرسا(� هر گونه �قد�مي �� كه لا(
 بد�ند 
معمو\ � هزينه 5. �� به �ضافه صد� != �( مالك �يا متصد� موقوفه !�يافت نمايد. !� �ين صو�-، صو�تحسا0 
شهر!��� بد�` به مالك �بلا^ مي شو! !� صو�تيكه مالك ظرS ١٥ ��( �( تا�يخ �بلا^ به صو�تحسا0 شهر!��� 
به   Wموضو كر!   aعتر�� مقر�  مهلت   Sظر مالك  هرگا=   � مي شو!  تلقي  قطعي  صو�تحسا0  نكر!   aعتر��

كميسيو. مذكو� !� ما!= ٧٧ ��جاW خو�هد شد.
ما!= ١١١  ( 0 )

مستغلا-   � با سرمايه خو! خانه ها  مؤسساتي  تأسيس  �( طريق  مي تو�نند  نوسا(� شهرها، شهر!��� ها  منظو�  به 
� ���ضي � محلا- قديمي � كهنه شهر �� با �ستفا!= �( مقر��- قانو. تملك (مين ها مصو0 ١٧ خر!�! ١٣٣٩ 
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خريد�
� نمايند � �
 صو
- �قتضا* بر�� تجديد ساختما' طبق طر# ها� مصو! شهر��
� بفر�شند � يا �ينكه 
 �

�س: �قد�9 به �جر�� طر# ها� ساختماني بنمايند. �ساسنامه �ينگونه مؤسسا- 
� كه بر طبق �صو2 با1
گاني ���
خو�هد شد شهر��
� هر محل تهيه � با تصويب �نجمن شهر � تأييد ��1
- كشو
 قابل �جر� خو�هد بو�. �
 هر جا 
 �1
كه �
 قانو' تملك 1مين ها � Jئين نامه مصو! ٣٩/٨/١٤ هيا- �1ير�' �سم �1 سا1ما' مسكن � ��1
- كشا�


� به ترتيب شهر��
�، �نجمن شهر � ��1
- كشو
 �نجا9 خو�هند ���. 
� هيا- �1ير�' بر�� شد� �ظايف مزبو

«قانو� عمر�� � نوسا�� شهر�» مصو� ١٣٤٧/٩/٧

 �ين چا
چو! مجا1 مي شمر� عبا
تند �1:� �
٣. ٥٣. مو�
�� كه مد�خله 

(�لف) ما�� ١
نيا1مند� ها� شهر� � �حد�X � �صلا# � توسعه معابر � �يجا�  نوسا�1 � عمر�' � �صلاحا- �ساسي � تامين 
تامين   � باZ ها� عمومي موجو�   � پا
] ها   �
نگهد�  � ميد�' ها � حفظ   � پا
كينگ ها(توقفگا� ها)   � پا
] ها 

شد متناسب � مو�1' شهرها �1 �ظايف �ساسي  
ساير تاسيسا- مو
� نيا1 عمومي � نوسا�1 محلا- � مر�قبت �
شهر��
� ها �ست � شهر��
� ها �
 �جر�� �ظايف مذكو
 مكلف به تهيه برنامه ها� �ساسي � نقشه ها� جامع 

هستند.
تبصر� ٢ �1 ما�� ١٠  ( ! )

ساختما' ها� �ساسي كه به جا� ساختما' ها� كهنه � قديمي نوسا�1 � تجديد بنا شو� به مد- سه سا2 �1 تا
يخ 
�تما9 بنا، مشخص شد� �
 پر��نه ساختما'، �1 پر��خت عو�
h موضوf �ين قانو' معاe خو�هند بو�.

«شر+ �ظايف �فتر عمر�� � توسعه شهر�» مصو� "با� ١٣٨٣ سا�ما� شهر���� ها � �هد��� ها� كشو�»

�ئه �  � نشيني  حاشيه  مناطق   � فرسو��  بافت ها�  ساماندهي  �لگوها�  
�ئه �  
� شهر��
� ها  با   �
همكا  � ٣. ٥٤. مساعد- 


�ستا� توسعه پايد�
 شهر� با همكا
� �ستگا� ها� lيربط. 

�هكا
ها� مناسب جهت 
فع معضلا- حاشيه نشيني �
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فصل ٤ - 
�هكا
ها� �جر�يي
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��هكا�ها
٤. ١.  به منظو
 تحقق پر��ختن به بافت ها� فرسو�� �قد�ما! #ير مي بايد صو
! پذير�:

(�لف) تهيه نقشه محد��� بافتها� فرسو�� توسط مر�جع 9يربط � تصويب 15 �
 كميسيو1 ما�� ٥، بر �سا- «
�هنما� 
شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو��» � �
 چا
چوE مستند�! قانوني؛

تعيين ضو�بط �معيا
ها� چگونگي مد�خله �
 بافت � تصويب 15 �
 كميسيو1 ما��٥؛  ( E )
 

ساM ضو�بط فوL به �بيرخانه شو
�يعالي �
 صو
! �جو� مغاير! با طرI جامع (به منظو
 بر
سي � تصويب ��  ( ! )

شو
�يعالي شهرسا#� � معما
� �ير�1)؛
تهيه سند �جر�يي بهسا#�، نوسا#� � با#سا#� بافت ها� فرسو�� شهر� بر�سا- متن مصوبه � «
�هنما� شناسايي   ( N )
 Nمير� سا#ما1  شهرسا#�،    � مسكن   !
�#�  �
همكا شد1  �جر�يي   Pهد با  فرسو��»  بافت ها�   
� مد�خله   �
فرهنگي � گر�شگر�،  �#�
! كشو
 � سا#ما1 مديريت � برنامه 
يز� با محو
يت �بيرخانه شو
�يعالي شهرسا#� 

� معما
� �ير�1 � تصويب هيأ! �#ير�1؛

 مو�
� �بهاW نسبت به �ين مصوبه، �بيرخانه شو
�يعالي مرجع 
فع �بهاW � حل �ختلاP خو�هد بو�.�  (  Y )



۴۷جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

فصل ٥ - جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��
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جد��� كا�بر��
٥. ١.  بر�� .سا1 تر شد1 شناسايي بافت ها� فرسو�� � تفكيك .نها �+ يكديگر جد��لي تنظيم شد� �ست كه مطالب �
�يه شد� 


� به طو
 فشر�� �
 �ختيا
 قر�
 مي �هد. �ين جد��6 مو�
� +ير 
� شامل مي شو�:
(�لف) جد�6 عا? كه به �سيله .1 فرسو�گي بافت � محد��� .1 
� مي تو�1 محر+ كر�؛

( I ) جد��6 �يژ� كه �مكا1 شناسايي گونه بافت، گونه مد�خله، مر�جع قانوني � مستند�D قانوني مد�خله 
� به تفكيك 
ميسر مي كند. 

شناسه ها� شناخت بافت ها� فرسو�� � محد��� �نها

 تما? بافت ها مصد�K ند�
�، بلكه �
 هر بافت برحسب گونه ( +ما1 � مكا1 � Mين جد�6 �لز�م�

O شد� �� �
٥. ٢.  كليه مو�
�ين جد�6 صو
تي كلي ��
� (جد�6  �ينر�   +� �+ .1 مو�
� مشاهد� مي شو�،  ...) تعد���  شكل گير�، فرسو�گي � 

.(٥ .٢ �
شما



۴۹جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

جد��  ٥. ٢ - شناسه  ها� شناخت بافت ها� فرسو�� � محد��� �نها
� شهر���� مير��بافت  بافت �

شهر�
بافت 

��حاشيه 
معاصرمعاصرمعاصر���� تا�يخي���� باستاني

قبل �� 

�� ما	ها	


�� ما	ها تا 	 ��

�خر ساسانيا��

�� �سلا� تا 
سا� ١٢٩٩ ه  .�

�
� �پهلو
(١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .�)

�
	 �پهلو
(١٣٢٠ تا ١٣٥٧ ه  .�)

جمهو�� �سلامي
(�� ١٣٥٧ تاكنو�)

�
	 �پهلو
تاكنو�

�
	 �پهلو
تاكنو�

 �كالبد

�يخت شناسي بيشتر �ين بافت ها 	���� شكل �ند�مو���  
��ــــــــــــــ����ست


�قع  قطعا;  به 
يژ�  بافت   ��جز� بيشتر  فيزيكي  �بعا	 
	� حو�� ها� مسكوني، �يز	�نه 
 �بنيه �A كوتا� مرتبه 

��ــــــــــــــ���(يك يا 	
 طبقه)  �ست

�نسجا� بافت 

 �ستحكا� 

مصالح عناصر 
�A

بيشتر   
 بو	�  �نسجا�  فاقد  بافت  محد
	� ها  �ين   �	

� Aنها فاقد مقا
مت٦ 	� بر�بر �لزله با شد; �	 �بناها

��ــــــــــــــ���متوسط مي باشند
غير   �ها (به صو�;  �سكا�  �يمني  فاقد   �مكا� ها  �	
�سمي) مانند حريم گسل ها، بستر �
	 	�� ها 
 قنا; ها 

��ــــــــــــــ���قر�� گرفته �ند

 ��
	 كم   
 نا��  مصالح   ��  �A  �بناها ساخت   �	
��ــــــــــــــ����ستفا	� شد� �ست

ساختا� 
�يرساخت ها

 �
 يا 	��� (Tبر 
 UA �يژ
فاقد شبكه �يرساختي ( به 
��ــــــــــــــ���شبكه �يرساختي نا�سا 
 Aسيب پذير�ست

كا�Aيي
نظا� شبكه

��ــــــــــــــ���	���� شبكه ناكا�Aمد �ست

 نامنظم �ست ���
��ــــــــــــــ���	���� شبكه �ند�� 

��ــــــــــــــ���	���� شبكه با عرZ كم 
 نفوYپذير� پايين �ست

�بعا	 
�كا�كر	

نسبي  به طو�  بافت مسكوني   �	 ناسا�گا�   �كا�بريها
بالاست (به 
يژ� صنايع غيرمجا� سا�ما� حفاظت محيط 

 («�» 
 «	» ،«]»  ،«U» ���ــــــــــــــ����يست 	�گر
� ها

مشاهد�  خدماتي   �فضاها شديد  كمبو	  يا  فقد�� 
��ــــــــــــــ���مي شو	

نا��  
�حدها� تجا�� Aنها متر
كه 
 يا 	� حد بسيا� 
��ــــــــــــــ����ست


ضعيت
محيط �يست

��ــــــــــــــ���	���� كيفيت نا�� محيطي 
 بهد�شت �ست
 ،Uفاضلا 	فع  سيستم  فقد��   �� ناشي  Aلو	گي  	چا� 

� �باله �ست�
A جمع 
��ــــــــــــــ���Aبها� سطحي 

����
شناسه
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���مه جد��  ٥. ٢ - شناسه  ها� شناخت بافت ها� فرسو�� � محد��� &نها
بافت حاشيه ��بافت شهر�بافت ����� مير�� شهر�

معاصرمعاصرمعاصر���� تا�يخي���� باستاني

قبل �� 
���� ما�ها

�� ���� ما�ها تا 
���خر ساسانيا�

�� �سلا� تا
 سا� ١٢٩٩ ه  .�

��� �پهلو
(١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .�)

��� �پهلو
(١٣٢٠ تا ١٣٥٧ ه  .�)

جمهو�� �سلامي
(�� ١٣٥٧ تاكنو�)

��� �پهلو
تاكنو�

��� �پهلو
تاكنو�

نوN مالكيت

��ــــــــــــــ���قطعاS �8 فاقد خطوQ تفكيكي ��شن مي باشد
��ــــــــــــــ������ثا� متعد� ����

��ــــــــــــــ���فاقد �سنا� �سمي مالكيت ( سند � بنچا<) �ست

�بعا� 
�جتماعي

شما� ساكنين غير بومي (مهاجر ��ستايي يا تهيدستا� 
��ــــــــــــــ���شهر�) نسبت به ساكنا� �صيل بيشتر �ست

��ــــــــــــــ�������� منزلت مكاني � سكونتي پايين  �ست
��ــــــــــــــ���سكونت غيرمجا� يا نسبت �ستيجا� �� 8نها بالاست

��ــــــــــــــ���تركيب جمعيتي �8 غيرمتعا�Z �ست
 ��  �بزهكا�  �   ��فتا�  �ناهنجا�يها  � �عتيا�   Nشيو

��ــــــــــــــ���8نها بالاست
 � �جو�نا�  كو�كا�   �بر� �يژ�  به  محيطي  نا�مني 

��ــــــــــــــ����نا� �جو� ����

�بعا� 
��قتصا�

��ــــــــــــــ������� �مين � مسكن به طو� نسبي پايين �ست
به سبب فقر بهبو� بخشيد� به مسكن �� سو� ساكنا� 

��ــــــــــــــ���ناممكن �ست
�� سو� سرمايه گذ����، �نگيز�  سرمايه گذ��� �جو� 

��ــــــــــــــ���ند���
��ــــــــــــــ���منابع �� 8مد� ساكنا� بيشتر نامعلو� �ست

��ــــــــــــــ���ساكنا� �� �هك ها� پايين ��8مد� قر�� ���ند

عملكر� 
مديريت 

�شهر

�چا�   �8 ���يه  يا   � نمي شو�  ���يه   �شهر  Sخدما
��ــــــــــــــ���ضعف �ست

مسئو�   �سا�ما� ها  ��� سو مؤثر  عمر�ني   Sقد�ما�
��ــــــــــــــ����� 8نها مشاهد� نمي  شو�

حد   �� (حتي  خدماتي   � عمومي   �فضاها فاقد 
��ــــــــــــــ���مقياd محلي) �ست

��ــــــــــــــ���فاقد �ثاثيه شهر� �ست

����
شناسه



۵۱جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

شناسه ها� شناخت گونه بافت ها� فرسو�� 
٥. ٣.  مو��� ��+ شد� �� هريك �" جد��� �ين مجموعه �يژ� يكي �" گونه ها� بافت ها� فرسو�� تنظيم شد� �ست.

بافت ها� ����� مير�� ها� شهر�
٥. ٤.  �ين جد��� �يژ� بافت  ها� ����� مير�5 ها� شهر� بو�� � شناسه ها� شناخت �ينگونه بافت ها � چگونگي مد�خله �� 0نها 

�� به تفكيك عو�مل مؤثر(گونه مد�خله، مر�جع قانوني � مستند�: قانوني مد�خله) �� �ختيا� قر�� مي �هد.
شناسه ها� شناخت بافت ها� ����� مير�� شهر�

٥. ٥.  شناسايي بافت  ها� ����� مير�5 ها� شهر� به �ستنا� شناسه ها� ��+ شد� �� جد�� شما�� ٥. ٥ ميسر مي باشد.

جد�� ٥. ٥ - شناسه  ها� شناخت بافت ها� ����� مير�� ها� شهر�
معاصر���� تا�يخي���� باستاني 

قبل �� ���� 
ما�ها

�� ���� ما�ها تا 
���خر ساسانيا�

�� �سلا� تا سا� 
١٢٩٩ ه  .�

��� �پهلو
(١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .�)

��� �پهلو
(١٣٢٠ تا ١٣٥٧ ه  .�)

جمهو�� �سلامي
(�� ١٣٥٧ تاكنو�)

ت 
� باف

گونه ���

������� فرهنگي 
������� تا�يخي

������� 8ئيني � مذهبي
�������� شهر� � معما�

�مصد�< ند���مصد�< ند������� سياسي � �جتماعي
 �مصد�< ند���مصد�< ند���مصد�< ند������� �قتصا�

محوطه ها� باستانيموقعيت �ستقر�� �� شهر
محد��� قانوني شهرمحد��� ها� تا�يخي

��هكد� ها� شهر��هكد� ها� شهر

تحت عنو�� مير�I ها� فرهنگي ملي �يا مير�I ها� فرهنگ جهاني �ضعيت حقوقي - ثبتي
به ثبت �سيد� �ند � يا �� فهرست 8ثا� با ���� قر�� ���ند

�غلب به ثبت 8ثا� ملي �سيد� �يا �� ليست بناها� با ���� قر�� ���ند

����
شناسه



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۵۲

شناسه ها� شناخت گونه ها� مد	خله 
� بافت ها� 
	�	� مير	� ها� شهر�
 ٥. ٦ �
� شد� �
 جد�+ شما
٥. ٦.  شناسايي گونه ها� مد�خله �
 بافت ها�  ��
�� مير�! ها� شهر� به �ستنا� شناسه ها� �

ميسر مي باشد.

جد�$ ٥. ٦ - گونه ها� مد	خله 
�بافت ها� 
	�	� مير	� ها� شهر�

	بعا
 مد	خلهگونه ها� مد	خله

��% تا�يخي
معاصر


�� ما	ها تا 	 ��

�خر ساسانيا��

�� �سلا� تا سا� 
١٢٩٩ ه  .�

�
� �پهلو
(١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .�)

�
	 �پهلو
(١٣٢٠ تا ١٣٥٧ ه  .�)

جمهو�� �سلامي
(�� ١٣٥٧ تاكنو�)

بهسا/�

�����حمايت
������نگهد��
�����مر�قبت
�����حفاظت


حد> بخشي�����
������حيا

�����تعمير 

نوسا/�

�����نوشد�
�����تو�� بخشي

�����تجديد حيا> 
 Rـــــــــــــــــــــــــ�نطبا

ـــــــــــــــــــــــــتبديل 
 	گرگوني

 با/سا/�

ـــــــــــــــــــــــــتخريب

�ـــــــــــــــــــــــــ	
با�� سا�

�ـــــــــــــــــــــــــپاكسا�



۵۳جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

شناسه ها� شناخت مر	جع قانوني � مستند	� قانوني مد	خله 
� بافت ها� 
	�	� مير	� ها� شهر�
٥. ٧.  شناسايي مر�جع قانوني � مستند�& قانوني مد�خله �� بافت ها�  ����� مير�� ها� شهر� به �ستنا� شناسه ها� ��� شد� �� 

جد�� شما�� ٥. ٧ ميسر مي باشد.

جد�$ ٥. ٧ - مر	جع قانوني � مستند	� قانوني مد	خله 
� بافت ها� 
	�	� مير	� ها� شهر�
��% باستاني 
��% تا�يخي
معاصر

قبل �� 

�� ما	ها	


�� ما	ها تا 	 ��

�خر ساسانيا��

�� �سلا� تا سا� 
١٢٩٩ ه  .�

�
� �پهلو
(١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .�)

�
	 �پهلو
(١٣٢٠ تا ١٣٥٧ ه  .�)

جمهو�� �سلامي
(�� ١٣٥٧ تاكنو�)

مر�جع قانوني مد�خله

�سا�ما� مير�5 فرهنگي 
 گر	شگر

�شركت ما	� تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر

�شهر	��

> قانوني مد�خله 
مستند�

 
سا�ما� مير�5 فرهنگي 
�گر	شگر

قانو� �ساسنامه سا�ما� مير�5 فرهنگي كشو�

قانو� مجا��> �سلامي

منشو�ها 
 Eيين نامه ها� بين �لمللي تعهد شد� توسط سا�ما� مير�5 فرهنگي 
 گر	شگر� �� سا� ١٣٠١ تا كنو�

شركت ما	� تخصصي 
�تعا�يف مند�I 	� مو�	 ٦ 
 ٧ �ساسنامه شركت ما	� تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر� مصوG هيأ> 
�ير��عمر�� 
 بهسا�� شهر

�شهر	��

�مو�	 ١١٠  
 ١١١  قانو� شهر	��� با �صلاحا> 
 �لحاقا> �� مجموعه قو�نين 
 مقر��> شهر	��

�قانو� عمر�� 
 نوسا�� شهر


ظايف 	فتر عمر�� 
 توسعه شهر� مصوG سا�ما� شهر	��� ها 
 	هد��� ها� كشو� Pشر

%��

شناسه



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۵۴

بافت ها� شهر�
٥. ٨.  �ين جد��$ �يژ� بافت  ها� شهر� بو�� � شناسه ها� شناخت �ينگونه بافت ها � چگونگي مد�خله �
 /نها 
� به تفكيك 

عو�مل مؤثر(گونه مد�خله، مر�جع قانوني � مستند�6 قانوني مد�خله) �
 �ختيا
 قر�
 مي �هد.

شناسه ها� شناخت بافت ها� شهر�
٥. ٩.  شناسايي بافت  شهر� به �ستنا� شناسه ها� �
& شد� �
 جد�$ شما
� ٥. ٩ ميسر مي باشد.

جد�� ٥. ٩ - شناسه  ها� شناخت بافت ها� شهر�

معاصر
(�� پهلو� ��� تاكنو�)


 بافت ��
 �قتصا�� نا�� �ستگونه ���� ����غلب ��

� شهر� �موقعيت �ستقر�

محد��: قانوني شهر

�هكد: ها� شهر�

�ضعيت حقوقي - ثبتي

بافت ها� قانوني

بعضاً ����� موقعيت ها� نامناسب مي باشند

�غلب ����� سند مالكيت مي باشند   

بافت ها� غيرقانوني

�غلب ����� موقعيت ها� نامناسب مي باشند

�غلب ����� مالكيت عد��ني � تصرفي �ست

$���
شناسه



۵۵جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

شناسه ها� شناخت گونه ها� مد�خله �� بافت ها� شهر�
٥. ١٠.شناسايي گونه ها� مد�خله �� بافت  ها� شهر� به �ستنا� شناسه ها� ��!  شد� �� جد�� شما�� ٥. ١٠ ميسر مي باشد.

جد�� ٥. ١٠ - گونه ها� مد�خله �� بافت ها� شهر�

�بعا� مد�خلهگونه ها� مد�خله

معاصر

پهلو� ���
(
(�� ١٣٠٠ تا١٣٢٠ ه  .

پهلو� ��� تا كنو�

بهسا!�

ــــــــــحمايت

��ــــــــــنگهد�

ــــــــــمر�قبت

ــــــــــحفاظت

ــــــــــ�حد/ بخشي

ــــــــــ�حيا

��تعمير 

نوسا!�

��نوشد�
��تو�� بخشي

��تجديد حيا/ 

���نطبا4 
��تبديل � �گرگوني

 با!سا!�

��تخريب
����با�: سا��

��پاكسا��



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۵۶

شناسه ها� شناخت مر�جع قانوني � مستند�� قانوني مد�خله
 ٥. ١١ �
٥. ١١.شناسايي مر�جع قانوني � مستند�3 قانوني مد�خله �
 بافت  ها� شهر� به �ستنا� شناسه ها� �
< شد� �
 جد�* شما

ميسر مي باشد.

جد��  ٥. ١١ - مر�جع قانوني � مستند�� قانوني مد�خله &% بافت ها� شهر�
معاصر

(�� پهلو� �
� تاكنو�)

مر�جع قانوني مد�خله

شركت ما�� تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر�

شهر����

; قانوني مد�خله
مستند�

شركت ما�� تخصصي عمر�� 
تعا�يف مند�1 �� مو�� ٦ 
 ٧ �ساسنامه شركت ما�� تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر� مصو? هيأ; 
�ير��
 بهسا�� شهر�

شهر����

مو�� ١١٠  
 ١١١  قانو� شهر���� با �صلاحا; 
 �لحاقا; �� مجموعه قو�نين 
 مقر��; شهر����

قانو� عمر�� 
 نوسا�� شهر�


ظايف �فتر عمر�� 
 توسعه شهر� مصو? سا�ما� شهر���� ها 
 �هد��� ها� كشو� Jشر

'%�&
شناسه



۵۷جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

بافت ها� حاشيه ��
٥. ١٢. �ين جد��� �يژ� بافت  ها� حاشيه �� بو�� � شناسه ها� شناخت �ينگونه بافت ها � چگونگي مد�خله �� #نها �� به تفكيك 

عو�مل مؤثر(گونه مد�خله، مر�جع قانوني � مستند�3 قانوني مد�خله) �� �ختيا� قر�� مي �هد.

شناسه ها� شناخت گونه بافت
٥. ١٣.شناسايي بافت  حاشيه �� به �ستنا� شناسه ها� ��? شد� �� جد�� شما�� ٥. ١٣ ميسر مي باشد.

جد��  ٥. ١٣ - شناسه  ها� شناخت بافت ها� حاشيه ��  
معاصر

(�� پهلو� �
� تاكنو�)

���� �قتصا�� نا�� ����گونه ���� بافت 

حاشيه شهرموقعيت �ستقر�� �� شهر


ضعيت حقوقي - ثبتي

خا�1 �� محد
�/ قانوني شهر قر�� ���ند


ضعيت مالكيت مخد
� �ست 

����
شناسه



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۵۸

شناسه ها� شناخت گونه مد�خله �� بافت ها� حاشيه ��
٥. ١٤.شناسايي گونه مد�خله �
 بافت  ها� حاشيه �� به �ستنا� شناسه ها� �
!  شد� �
 جد�� شما
� ٥. ١٤ ميسر مي باشد.

جد�# ٥. ١٤ - گونه ها� مد�خله ��بافت ها� حاشيه ��  

پهلو� ��* تا كنو'�بعا� مد�خلهگونه ها� مد�خله

بهسا/�

ـــــحمايت

ـــــنگهد�%�

ـــــمر�قبت

ـــــحفاظت

ـــــ
حد' بخشي

ـــــ�حيا

�تعمير 

نوسا/�

�نوشد�
�تو�� بخشي

�تجديد حيا' 

 Fنطبا��
�تبديل 
 �گرگوني

 با/سا/�

�تخريب

با%K سا����

�پاكسا��



۵۹جد��� كا�بر�� شناسايي بافت ها� فرسو��

شناسه ها� شناخت مر�جع قانوني � مستند�
 قانوني مد�خله
٥. ١٥.شناسايي مر�جع قانوني � مستند�& قانوني مد�خله �� بافت  ها� حاشيه  �� به �ستنا� شناسه ها� ��� شد� �� جد�� شما�� 

٥. ١٥ ميسر مي باشد.

جد�# ٥. ١٥ - مر�جع قانوني � مستند�
 قانوني مد�خله ��بافت ها� حاشيه ��  
معاصر

(�� پهلو� �
� تاكنو�)

مر�جع قانوني مد�خله

شركت ما�% تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر�

شهر��%�

' قانوني مد�خله
مستند�

شركت ما�% تخصصي عمر�� 
تعا%يف مند%3 �% مو�� ٦ 
 ٧ �ساسنامه شركت ما�% تخصصي عمر�� 
 بهسا�� شهر� مصو/ هيأ' 
�ير��
 بهسا�� شهر�

شهر��%�

مو�� ١١٠  
 ١١١  قانو� شهر��%� با �صلاحا' 
 �لحاقا' �� مجموعه قو�نين 
 مقر%�' شهر��%�

قانو� عمر�� 
 نوسا�� شهر�


ظايف �فتر عمر�� 
 توسعه شهر� مصو/ سا�ما� شهر��%� ها 
 �هد�%� ها� كشو% Aشر

$���
شناسه



۶۱ پيوست 

فصل٦ - پيوست 



�فترچه 
�هنما� شناسايي � مد�خله �
 بافت ها� فرسو�� ۶۲

قو�نين منتسب به �ما� � مكا�
 �٦. ١.  قانو� برنامه توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو
� �سلامي �ير��، قانو� بو�جه ��
�� محد��يت #ماني (ميا� مد
� كوتا� مد�) � مصوبا� شو
�� شهرها � مو�
� مشابه، ��
�� محد��يت مكاني مي باشند، �# �ينر� سا#ما� مشمو3 � 
 

#ما� بهر� گير� �# �ين مستند�� قانوني مي بايد به محد�يت ها� ناشي �# 8� توجه كر�� � �� ��
ساير �ست �ند
كا
� لز�> نسبت به با#نگر� � يا 
�#8مد كر�� 8نها �قد�> نمايند. حا3 با توجه به �هميت  برنامه چها
> توسعه �قتصا��، 
صو
 
� ،�
�� Bماني � چه �# نظر محتو� با سند حاضر �نطبا# �
�جتماعي � فرهنگي جمهو
� �سلامي �ير�� كه چه �# نظر ��

�ينجا بد�� پر��خته مي شو�.

«برنامه چها�) توسعه �قتصا$�، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي �ير��»
(�لف) به �ستنا� مفا� ما�� ٣٠ قانو� برنامه چها
> � به منظو
 �حيا� بافت ها� فرسو�� شهر�، ترغيب � تشويق بخش ها� 
مسكن  تأمين   � #لزله  بر�بر   
� مقا�>   � قيمت   ��#
� با���>،  مسكوني  ��حد ها�   Sحد�� به  تعا�ني   � خصوصي 

خانو��� ها� كم �
8مد، ��لت موظف �ست �قد�> #ير 
� �نجا> �هد:
مو
� ٥ �# بند �لف  (۱)

«�حيا� بافت ها� فرسو�� � نا مناسب شهر� � ممانعت �# گستر[ محد��� شهر ها بر �سا\ طرZ جامع 



۶۳ پيوست 

شهر� � ساماندهي بافت ها� حاشيه �� �� شهر ها� كشو� با ��يكر� تو�نمندسا�� ساكنين �ين بافت ها.»
مو�� ٦ �� بند %  (۲)

 �«��لت مكلف �ست با�سا�� � نوسا�� بافت ها� قديمي شهر ها � ��ستا ها � مقا�+ سا�� �بنيه موجو� �
� بند (%) ما�9 (٣١) �ين قانو6 5غا� � ترتيباتي � �مقابل �لزله �� با �ستفا�9 �� منابع ��خلي � خا�جي مذكو

�تخاG نمايد كه حد �كثر ظرD �9 ساC عملياA �جر�يي مربو@ به �ين �مر �� كل كشو� خاتمه يابد.»
بند ه   (۳)

عمومي   ����گذ�  ��ستيجا قانو6  �جر��   �منظو به  مي شو�   9��� �جا�9  شهر سا��   � مسكن   A���� «به 
نامناسب   � فرسو�9  بافت ها�   ��  �� نيا�   ��مو مناسب   Nملا� عمر�ني  ساير طرP ها�  �جر��   � مالكانه 

شهر� به قيمت كا�شناسي ��� خريد��� نمايد.»
ما�9 ١١٥  قانو6 برنامه چها�+ توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي �ير�6:  ( % )

�ير�6 مصو%  �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي  برنامه سو+ توسعه  «قانو6  «مو�� (٥٦١) � (٦٦١) 
١٣٧٩/١/١٧ � �صلاحيه ها� 65» بر�� ���9 برنامه چها�+ توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي 

�ير�6 (١٣٨٨-١٣٨٤) تنفيذ مي گر��.
٦. ٢.  �� 5نجا كه برخي �� بند ها� سند برنامه  چها�+ توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي �ير�6 به سند برنامه 
 �� aجا�� ��سو+ توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو�� �سلامي �ير�6 ��جاa ���9 شد9 �ست �� �ينر� بندها� مو

�ين سند �� �ير �5��9 شد9 �ست.
«برنامه سو� توسعه �قتصا�
، �جتماعي � فرهنگي جمهو�
 �سلامي �ير��»

 � «b» � «%» سلامي �ير�6، بندها�� ��(�لف) ما�9 ١٦٦ قانو6 برنامه سو+ توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو
5يين نامه �جر�يي بند «b » مصو% هيأA ��ير�6 �� تا�يخ ١٣٨٠/٣/٩ ( ٩ ما�9 ) :

بند ( % )  (۱)
 gمير� سا�ما6  �ساسنامه  قانو6   (٣) ما�9  طبق   65 ��شمند كه حد�� � تا�يخي  بافت   ����� � شهرها� �
 �فرهنگي كشو� مصو% ١٣٦٧/٢/١، �علا+ شد9 � يا مي شو� تشكيلاA شهر���يها مو�� تجديد نظر قر�
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مي گير� � به منظو
 �نجا, �مو
 مربو+ به حفاظت �� بافت تا
يخي �ين گونه شهرها، سا��كا
 مديريتي 
مناسب �
 شهر��
يها� مذكو
 �يجا� مي گر��.

بند ( 4 )  (۲)
شو
�ها� شهر �
صد� �� �
8مد شهر��
� هر شهر 
� متناسب با نيا� بافت ها� 78 شهر �
 �ختيا
 مديريت 

 جهت مرمت � 
Aيربط �
 شهر��
� قر�
 مي �هند تا با نظا
< بر ��حدها� سا�ما7 مير�= فرهنگي كشو

بناها، مجموعه ها � بافت ها� تا
يخي هما7 محل به مصرB برسد.
«8يين نامه �جر�يي بند (4) ما�� (٦٦١) قانو7 برنامه سو, توسعه �قتصا��، �جتماعي � فرهنگي جمهو
� �سلامي   ( K )

: ١٣٨٠/٣/١٦ Q
�ير�7»، مصوK هيا< ��ير�7 به شما
� ٣٠٦٤/<٢٣٨٣٤ه   مو
ما�� ١


< كشو
 موظف �ست حد�كثر تا پايا7 ساT ��, برنامه توسعه، �
 تما, شهرها� ��
�� بافت تا
يخي ���
توسط  نامه  8يين  �ين   (٢) ما��  به موجب  8نها  � كا
بر�  8نها � ضو�بط حفاظتي  
�شمند كه محد��� �
بافت �  به �سعت � �يژگي ها�  با توجه  يا مي شو�،  تعيين � �علا, شد�   
سا�ما7 مير�= فرهنگي كشو
همچنين تعد�� � تنو[ بناها، محوطه ها � مجموعه ها� تا
يخي - فرهنگي � عرصه 8نها ��قع �
 محد��� 
قانوني شهر، ساختا
 مديريتي مناسب �
 ستا� مديريت مناطق شهر� با هماهنگي سا�ما7 مير�= فرهنگي 

كشو
 �يجا� نمايد.
تبصر� ١

 
 شرe �ظايف، �ختيا
�<، مسو�ليتها، �مكانا< � نير�� �نساني لا�, بر�� �جر�� مفا� �ين 8يين نامه، �
ساختا
 تشكيلاتي ��حدها� سا�ماني يا� شد�، توسط ���
< كشو
 پيش بيني � تعيين خو�هد شد؛

تبصر� ٢
4 �
 �ين 8يين نامه تا تشكيل � فعاليت ��حدها� سا�ماني موضو[ �ين ما��، بر عهد� 
�جر�� �ظايف مند

شهر��
�7 شهرها� موضو[ �ين 8يين نامه مي باشد.
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ما�� ٢
:	

حدها* سا�ماني موضو% ما	$ (١) 
ين "يين نامه، 
قد
ما� �ير �
 	� سطو� شهر 
نجا� خو
هند 	,

بند ١
برنامه �يز*،  تهيه , 
جر
* طر� ها , 
نجا� 
قد
ما� لا�� به منظو� تحقق ضو
بط حفاظتي 
علا� شد$ توسط 

سا�ماF مير
E فرهنگي كشو� 	� مو�	 بناها، مجموعه ها، محوطه ها , بافت ها* تا�يخي؛
بند ٢

برنامه �يز* , 
نجا� 
قد
ما� لا�� به منظو� حمايت , مساعد� فني، كا�شناسي، مالي , 
جر
يي نسبت به 
مالكاF , متصرفاF قانوني "ثا� 
��شمند تا�يخي، فرهنگي، با�شناسي، حفاظت , 
حيا* 
ماكن , بافتها* 

يجا	  
يه خدما� شهر* , �
 
,لويت 	�   ،�
معابر , فضاها* عمومي همجو قبيل ساماندهي   �
 تا�يخي 

يه "F با ,يژگي ها* بافت با محوطه تا�يخي، 
قد
ما� لا�� بر
* مقابله با سو
نح �
تناسب 	� �,U ها* 
طبيعي , "تش سو�*، جمع ",�* , 	فع "بها* سطحي , 
قد
ما� فني لا�� بر
* عبو� تاسيسا� شهر* 

� قبيل "Z، بر]، تلفن، گا� , فاضلاZ با �عايت 
,لويت فضاها* فرهنگي- تا�يخي عمومي بويژ$ بقا% 

متبر[، "�
مگا$ مشاهير، مساجد، حسينيه ها، تكايا، با�
�ها , گو�ستاF ها* تا�يخي.
بند ٣

برنامه �يز* , 
نجا� 
قد
ما� لا�� بر
* ساماندهي , معرفي محوطه ها , تپه ها* تا�يخي ,
قع 	� محد,	$ 
شهر 
� قبيل تامين تاسيسا� خدما� عمومي، نظافت، تامين �,شنايي , محوطه سا�* "نها بر
سا` طر� , 
برنامه مصوZ , با نظا�� سا�ماF مير
E فرهنگي كشو� همچنين 
طلا% �ساني , نصب تابلوها* �
هنما* 

شهر* مرتبط با "ثا� تا�يخي؛
بند ٥


نجا� 
قد
ما� بر
* "ثا� تا�يخي- فرهنگي موجو	 	� شهر 
عم 
� بناها، محوطه ها، مجموعه ها , بافت ها* 
تا�يخي 
� جمله عناصر پايد
� شهر* كه به مثابه سرمايه ها* 
صلي شهر تلقي شد$ , 	� طر� ها* توسعه 
شهر* 
عم 
� جامع , تفصيلي , ساير طر
حي ها* شهر* با توجه به ضو
بط سا�ماF مير
E فرهنگي كشو� 
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�نها �
 ساير عناصر شهر� فر�هم �يد  �
مو
� حفاظت كالبد� قر�
 گرفته � شر�يط لا*( بر�� تاثيرگذ�
�نها به عنو�9 عناصر حيا8 بخش شهر� �
 طر�حي ها� شهر� �ستفا�� گر��. *� �

بند ٦
صد�
 هرگونه پر��نه ساختماني � �نجا( عمليا8 عمر�ني �
 عرصه � حريم بافت ها، بناها � محوطه ها� 
تا
يخي بر�ساD ضو�بط حفاظتي �علا( شد� �* سو� سا*ما9 مير�A فرهنگي كشو
 خو�هد بو�. شهر��
� ها 
�* هرگونه تخريب، تجا�* به حريم، مرمت، تعمير � تغيير كا
بر� مغاير با ضو�بط حفاظتي �علا( شد� 

جلوگير� خو�هند كر�.
بند ٨

تهيه � �جر�� طرL ها� مرمت � �حيا� بناها� تا
يخي، �بنيه � مجموعه ها با همكا
� � نظا
8 سا*ما9 
.
مير�A فرهنگي � �قد�ما8 لا*( جهت تصويب �9 توسط سا*ما9 مذكو

ما�� ٧
تما( �ستگا� ها، سا*ما9 ها � نها�ها� ��لتي كشو
، �يجا� تاسيسا8 *ير بنايي مانند 
�� ها� �سترسي، تامين 
 Aمير� سا*ما9  توسط  كه   �
  
كشو فرهنگي  تا
يخي-  �ماكن   Qفاضلا �فع   � تلفن   � گا*   ،Sبر  ،Q�
�جر�يي  ��لويت   
تعيين مي گر��، � بين �لمللي   Tها� مشتر �
به عنو�9 موضوU همكا  
فرهنگي كشو
خو� قر�
 خو�هند ��� � سا*ما9 مديريت � برنامه 
يز� كشو
 �عتبا
 مو
� نيا* �نها 
� تامين خو�هد كر�.

ما�� ٨
�جر�� مفا� �ين �يين نامه مانع �ظايف قانوني شركت عمر�9 � بهسا*� شهر� ��بسته به �*�
8 مسكن � 

شهرسا*� نخو�هد شد.



۶۷ پيوست 

	��� نامه
Improvement .................................................................................................................................................. 
بهسا�
Restoration ............................................................................................................................................................................................................ حيا�  
Repair ..................................................................................................................................................................................................................... تعمير  
Conservation .............................................................................................................................................................................................. حفاظت  
Protection ....................................................................................................................................................................................................... حمايت  
Preservation ................................................................................................................................................................................................. قبت�مر  
Maintenance ............................................................................................................................................................................................ ���نگهد  
Consolidation ................................................................................................................................................................................. حد! بخشي"  

Renovation .......................................................................................................................................................  
نوسا�
Adaptation ........................................................................................................................................................................................................ #نطبا�
Conversion ................................................................................................................................................................................ تبديل "&گرگوني
Revitalization  ................................................................................................................................................................................... تجديدحيا! 
Rehabilitation ........................................................................................................................................................................................ ( بخشي�تو
Renewal .............................................................................................................................................................................................................. )نوشد

Reconstruction ............................................................................................................................................ 
با�سا�
Clearance ....................................................................................................................................................................................................  �+پاكسا
Demolition ...................................................................................................................................................................................................... تخريب
Rebuilding &"با�0 سا+�..........................................................................................................................................................................................
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منابع

 تا
يخ ١٣٨١/٣/٢٨.� 
0ئين نامه حفاظت �1 0ثا
 مير�, فرهنگي كشو
، مصو) شو
�� �منيت كشو  -

.
�ساسنامه �صلاحي سا1ما> شهر��
� ها� كشو
، تهيه شد� توسط ��1
9 كشو  -

�ساسنامه شركت ما�
 تخصصي عمر�> � بهسا�1 شهر� �ير�>، مصو) هيا9 �1ير�> �
 تا
يخ ١٣٨٣/٤/٢٧.  -

حبيبي، سيد محسن؛ مقصو��، مليحه. مرمت شهر� (تعا
يف نظريه ها، تجا
)، منشو
 ها � قطع نامه ها� جهاني، 
�D ها   -
.١٣٨١ ،R�� S9 ��نشگا� تهر�>، چا�
� �قد�ما9 شهر�). تهر�> : �نتشا

�نساني. قانو> برنامه چها
V توسعه �قتصا��،  
�، مالي � منابع ��� 
سا1ما> مديريت � برنامه 
يز� كشو
. معا�نت �مو  -
�جتماعي � فرهنگي جمهو
� �سلامي �ير�>، ١٣٨٨- ١٣٨٤ - مصو) ١٣٨٣/٦/١١ مجلس شو
�� �سلامي. تهر�> : سا1ما> 

.١٣٨٣ ،R�� S9، چا�
مديريت � برنامه 
يز� كشو
، مركز مد�
] علمي، مو�1 � �نتشا

فرهنگي   � �جتماعي  �قتصا��،  توسعه   Vسو برنامه  قانو>  �جتماعي.  �قتصا�� -   [
مد� مركز  بو�جه.   � برنامه  سا1ما>   -
.١٣٧٩ ،V�� S9، چا�
جمهو
� �سلامي �ير�> ١٣٨٣-١٣٧٩.  تهر�>: سا1ما> برنامه � بو�جه. مركز مد�
] �قتصا�� � �نتشا

-       سند تو�نمند سا�1 � ساماندهي سكونتگا� ها� غير 
سمي (مصو) هيا9 �1ير�>- بهمن ١٣٨٢). تهر�> : ��1
9 مسكن � 
شهرسا�1. سا1ما> عمر�> � بهسا�1 شهر�. �بيرخانه ستا� ملي تو�نمندسا�1 سكونتگا� ها� غير 
سمي، پاييز ١٣٨٣.

.١٣٧٨ R�� Sچا ،V9 سكه � خيا�
سيد صد
، سيد �بو�لقاسم. مجموعه كامل حقو` شهرسا�1 � معما
�. تهر�> : �نتشا  -
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صفامنش، كامر'1؛ منا�" +'�/، بهر%+. مباني '�+* گذ'�" بناها % مجموعه ها" قديمي، �� فصلنامه هفت شهر١٣٨٢.  -

-      صمد"، يونس. مير'C فرهنگي �� حقو@، ?.١ % ?.٢. تهر'1 : '�'�/ كل >مو+*، 'نتشا�'8 % توليد'8 فرهنگي كشو�، 
سا+ما1 مير'C فرهنگي، چاE%' F، بها� ١٣٨٢.

 : تهر'1  فرهنگي كشو�.    C'مير معاهد'8   % بخشنامه ها  >ئين نامه ها،  مقر�'8،  قو'نين،  مجموعه  يونس.  �ند"،  صمد"   -
.١٣٧٦ ،Nسو Fفرهنگي كشو� (پژ%هشگا/)، چا C'سا+ما1 مير

فيلد1، برنا��؛ يوكيلتو، يوكا. '�+شگذ'�" به منظو� حفاظت. ترجمه بهر'N معلمي. تهر'1 : فصلنامه هفت شهر، شما�/ ١٢   -
% ١٣، ساE چها�N، تابستا1 % پاييز ١٣٨٢.

قرباني، فر? 'له. مجموعه كامل قو'نين % مقر�'8 شهر�'�" % خدما8 عمومي، تهر'1 : 'نتشا�'8 فر�%سي، چاF هفتم، ١٣٧٨.  -

منصو�، جهانگير. مجموعه قو'نين % مقر�'8 مربوZ به شهر % شهر�'�".  تهر'1: 'نتشا�'8 �يد'�، چاF ششم، ١٣٨٤.  -
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